Autorregulacao

ANBIMA

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 212
EMISSAO DA

&
< canal

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILII'\RI!IOS DEVIDOS PELA TOCANTINS
ENERGIAS RENOVAVEIS S.A.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
na qualidade de Emissora
celebrado com

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
na qualidade de Agente Fiduciario

Datado de
22 de dezembro de 2022

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno

De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela. -
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 9359-5F66-9EB5-4100.



A
Autorregulacdo

ANBIM

INDICE
1.  DEFINICOES ..ciecuuiieeusirrnnsssrsnsssrsnsssrssssssmsssssrensssssnsssssssssssssssssenssssennssssansssnens 4
2. AUTORIZAGAO, REGISTROS E DECLARAGOES .........oevrrrreeemmnnsssssssrrrsnnennnnes 23
3. OBJETO E CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS .....ccceuuvvunen 24
4. IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO ........ccerereeemnnnssnnnns 25
5. SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI ......covveemnurrrrremnssssrrsnnssssessnnnnnes 32
9. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO ... 42
10. AGENTE FIDUCIARIO ....ooovvviiiiiriiririrsrssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseeessenens 45
11. LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO ......cceeeuuuursirrrrrrmnnnmnnssssssssennnnns 51
12. ASSEMBLEIA GERAL....cceuuuuuiiiirrrrrrsnnnssssssssssmmmmmssnsssssssssssseemmssnssssssssssssnnnnns 54
13, DESPESAS .ccuuuuiiiirrirrrrnnnnsssssssssrrrrrsnnnssssssssssssermmssnnsssssssssssessnnnnnnnsssssssnesnrnns 55
14. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES DOS CRI...... 61
15. PUBLICIDADE ....ccotttttteeennsssssssssrrrssnnnnsssssssssssssmsssnnssssssssssssssnnnnnnnnssssssssnssnns 65
16. FATORES DE RISCO....ccceuuuuussierrrrrrmnnnnnsssssssssesmmmssnnnssssssssssssssssnnnnssssssssssssnns 66
17. DISPOSICOES GERAIS .....ccccuuuirrrrmmssssrirsnnssssrrsnnsssssmmsnsssssssssnssssssssnnsssssssnnns 73
18. NOTIFICAGOES ....oieiiereeemnnsssssssrrrrrnsnnnnssssssssserrrmsnnnnsssssssssssssnnnnnnnnssssssssnsnnns 75
19. ASSINATURA ELETRONICA ....coottirreemmnnnssisssrermessnnnsssssssssseemmssnnsnsssssssssnnnnns 76
20. LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO ....ccovviirrreeemmnnssssssssrrmmsnsnsnsssssssssssemssssnnnnns 76

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno
De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 9359-5F66-9EB5-4100.



A .
\utorregulag

ANBIMA

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 212 EMISSAO
DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:
I. na qualidade de emissora dos CRI (conforme definido abaixo):

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA(;I'-'\O, companhia securitizadora S1, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti,
n° 474, Cj. 1009 e 1010, CEP 04.538-001, inscrita CNPJ/ME sob o
n° 41.811.375/0001-1 (“Emissora”), neste ato representada por seus
representantes legais devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e
identificados na respectiva pagina de assinatura deste instrumento; e

II. na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Resolugdo CVM 17:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade por agGes, sem registro de emissor de valores mobiliarios perante
a CVM, equiparada a instituicdo financeira, devidamente autorizada a atuar como
agente fiduciario de emissdes de valores mobilidrios nos termos da Resolugao CVM
17, com sede no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n® 3.434, bloco 7, sala 201, bairro Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/ME sob o n©36.113.876/0001-91 (“Agente Fiduciario”), neste ato
representada por seus representantes legais devidamente constituidos na forma
de seu estatuto social e identificados na respectiva pagina de assinatura deste
instrumento

sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio doravante designados, em conjunto, “Partes” e,
individual e indistintamente, “Parte”

CONSIDERANDO QUE:

(A) em 22 de dezembro de 2022, foi celebrado o “Instrumento Particular da 18 emiss&o
de Notas Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em A¢Bes, em Série Unica, com
Garantia Real, com Garantia Fidejussodria Adicional, para Colocacdo Privada, da
Tocantins Energias Renovaveis S.A.” (“Termo de Emissdo”) do qual a LC
TOCANTINS ENERGIAS RENOVAVEIS S.A., sociedade por agdes, sem registro
de emissor de valores mobilidrios perante a CVM, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2.041, 23°
andar, torre D, sala 40, CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
44.942.847/0001-60 (“Devedora”) realizou a sua 12 emissdo de notas comerciais
escriturais, ndo conversiveis em acoes, em série Unica, com garantia real e garantia
adicional fidejusséria, da Devedora, para colocacdo privada (“"Emissdo das Notas
Comerciais”), composta por 30.438 (trinta mil e quatrocentos e trinta e oito) notas
comerciais (*Notas Comerciais”), todas com valor nominal unitario de R$ 1.000,00
(mil reais) na respectiva data de emissdo (“Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais”), perfazendo a Emissdao das Notas Comerciais o montante total de
R$ 30.438.000,00 trinta milhdes e quatrocentos e trinta e oito mil reais) na
respectiva data de emissdao (“Valor Total da Emissdo de Notas Comerciais”).

(B) as Notas Comerciais foram integralmente subscritas pela Emissora, de modo que
conferiram direito de crédito da Emissora em face da Devedora, nos termos do
Termo de Emissdo, se obrigando a Devedora, a pagar, em favor da Emissora, o
Valor Total da Emissao das Notas Comerciais, acrescido da respectiva atualizacdo
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monetdria, dos juros remuneratérios e dos encargos moratérios, conforme
aplicavel, devidos nos termos do Termo de Emissdo, assim como todos e quaisquer
outros direitos creditorios devidos pela Devedora a Emissora em razao das Notas
Comerciais, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como prémios,
encargos moratorios, multas compensatdrias e ndo compensatoérias, penalidades,
indenizagbes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados a Emissdo das Notas Comerciais, 0s quais configuram
créditos imobiliarios por destinagcdo, nos termos do Oficio Circular
CVM/SRE 01/2021 (conforme definido abaixo), em conjunto com o artigo 22° da
Lei n°® 14.430 (“Créditos Imobiliarios”);

(C) a Devedora decidiu participar de uma operacao estruturada de securitizagdo de
créditos imobilidrios, nos termos da Lei n® 14.430, a qual serd realizada pela
Emissora, na qualidade de companhia securitizadora, nos termos do presente
Termo de Securitizacdo;

(D) nesta data, foi celebrada a Escritura de Emissdo da CCI (conforme definido abaixo),
por meio da qual a Emissora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio integral,
sob a forma escritural, com garantia real, para representar os Créditos Imobiliarios,
servindo assim de lastro para emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios;

(E) por meio do presente instrumento, a Emissora tem interesse em emitir 30.438
(trinta mil e quatrocentos e trinta e oito) certificados de recebiveis imobiliarios da
série Unica da sua 212 emissdao, com lastro nos Créditos Imobiliarios ("CRI" e
“Emissao dos CRI"), configurando assim uma operacao estruturada de securitizagao
dos Créditos Imobilidrios, nos termos do artigo 22° da Lei n°® 14.430 (“Operacao de

Securitizacdo”); e

(F) os CRI serdo objeto de distribuicdo primaria por meio de oferta publica, com
esforgos restritos, nos termos da Instrugcao da CVM n° 476.

RESOLVEM, de comum acordo e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios Da Série Unica da 212 Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo -
lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Tocantins Energias Renovaveis S.A.”, que
sera regido pelas cladusulas e condicdes a seguir.

1. DEFINICOES

1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) as palavras e expressdes em mailsculas
nao definidas neste Termo de Securitizacdo terdo o significado previsto abaixo; (ii) o
masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural; e (iii) todos os prazos aqui
estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se qualificados expressamente como
Dias Uteis. As expressoes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto
neste instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas neste Termo
de Securitizagcao, a nao ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este
Termo de Securitizagdo como um todo e ndo a uma disposicao especifica deste Termo de
Securitizagao.

“Acionistas da LC Energia” Em conjunto, os titulares da totalidade das Agdes da LC
Energia;

4 4

“Acoes Em conjunto, as Acdes das SPE, as Agdes da Devedora e

da LC Energia.
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“AcoOes da Devedora”

“AcOes da LC Energia”

“AcOes da SPE”

“AGE da Devedora”

“AGE das Fiadoras”

“Agente Fiduciario”

“Alienacdo Fiduciaria das

Acdes”

“Alienacdo Fiduciaria das

Acoes da Devedora”
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A totalidade das acles, existentes e/ou futuras
representativas do capital social da Devedora de
titularidade da LC Energia.

A totalidade das acles, existentes e/ou futuras
representativas do capital social da LC Energia de
titularidade das Acionistas da LC Energia.

A totalidade das acOes, existentes e/ou futuras
representativas do capital social das SPE de titularidade
da Devedora.

A assembleia geral extraordindria de acionistas da
Devedora, realizada em 22 de dezembro de 2022, na qual
foram deliberadas e aprovadas (i) a realizacdo, pela
Devedora, da Emissao, nos termos da Lei n® 14.195/21;
(ii) a outorga, pela Devedora, da Alienagao Fiduciaria das
Acodes, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
AcOes; e (iii) a pratica, pela Diretoria da Devedora, de
todos os atos necessarios a efetivacao das deliberacdes
aqui consubstanciadas, incluindo a celebracdo dos
Documentos da Operagao

A assembleia geral extraordindria de acionistas das
Fiadoras, realizadas em 22 de dezembro de 2022, nas
quais foram deliberadas e aprovadas A outorga (i) das
Fiancas; (ii) da Cessdo Fiduciaria; (iii) da Alienacdo
Fiduciaria de AcgGes; e (iv) da Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis; foi aprovada com base nas assembleias gerais
extraordinarias das Fiadoras, todas realizadas em 22 de
dezembro de 2022, nas quais foram deliberadas a
outorga das referidas garantias pelas Fiadoras.

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., qualificada no preambulo deste Termo
de Securitizacao, ou qualquer outra pessoa que venha a
sucedé-la a qualquer titulo.

Significa a Alienagdo Fiduciaria de Agdes da Devedora, a
Alienacdo Fiduciaria de Acdes da LC Energia e a Alienacao
Fiduciaria de AgGes das SPE, em conjunto.

A alienacdo fiduciaria, a ser constituida pelas Acionistas
da Devedora sobre (i) a totalidade das Acdes da
Devedora; (ii) todos os direitos econdémicos e/ou
patrimoniais e oriundos das AcOes da Devedora, quer
existentes ou futuros, inclusive os frutos, rendimentos,
preferéncias e vantagens que forem a elas atribuidos, a
qualquer titulo, incluindo, mas ndo se limitando, aos
dividendos, juros sobre o capital prdprio, resgate de
acOes, bonificagcdes em geral e todos os demais valores
que de qualquer outra forma vierem a ser distribuidos
pela Devedora, bem como quaisquer bens em que as
Acdes da Devedora sejam convertidas; e (iii) todas as
acdes que porventura, a partir da data de celebracao da
Alienacdo Fiduciaria das AgOes da Devedora, sejam
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“Alienacdo _ Fiduciaria _das

Acdes das SPE”

“Alienacdo _ Fiduciaria _das

Acles da LC Energia”
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atribuidas aos Acionistas da Devedora, ou seus eventuais
sucessores legais por meio de subscricao, por forca de
desmembramentos, grupamentos ou exercicio de direito
de preferéncia das Acdes da Devedora, distribuicdo de
bonificagdes, conversdo de debéntures de emissdo da
Devedora e de titularidade da LC Energia, todas as acoes,
valores mobilidarios e demais direitos que porventura, a
partir da data de celebragdo do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Acdes da Devedora, venham a substituir as
AcgOes da Devedora, em razdo de cancelamento das
mesmas, incorporacao, fusdo, cisdo ou qualquer outra
forma de reorganizacdo societaria envolvendo a
Devedora, em garantia das Obrigagdes Garantidas, nos
termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acdes da
Devedora;

A alienacdo fiduciaria, a ser constituida pela Devedora,
sob condicao suspensiva, sobre (i) a totalidade das Agdes
das SPE; (ii) todos os direitos econdmicos e/ou
patrimoniais e oriundos das Acgdes das SPE, quer
existentes ou futuros, inclusive os frutos, rendimentos,
preferéncias e vantagens que forem a elas atribuidos, a
qualquer titulo, incluindo, mas ndo se limitando, aos
dividendos, juros sobre o capital préprio, resgate de
acoes, bonificacdes em geral e todos os demais valores
gue de qualquer outra forma vierem a ser distribuidos por
qualquer das SPE, bem como quaisquer bens em que as
AcOes das SPE sejam convertidas; e (iii) todas as acdes
que porventura, a partir da data de celebracdao da
Alienacdo Fiduciaria das Agoes das SPE, sejam atribuidas
a Devedora, ou seus eventuais sucessores legais por meio
de subscricdo, por forca de desmembramentos,
grupamentos ou exercicio de direito de preferéncia das
AcOes das SPE, distribuicao de bonificacdes, conversao de
debéntures de emissdo das SPE e de titularidade da
Devedora, todas as acbes, valores mobilidrios e demais
direitos que porventura, a partir da data de celebracao do
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Acbes das SPE,
venham a substituir as Agdes, em razao de cancelamento
das mesmas, incorporacao, fusdao, cisdo ou qualquer
outra forma de reorganizacdo societaria envolvendo as
SPE, em garantia das Obrigagdes Garantidas, nos termos
do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acoes das SPE.

A alienagao fiduciaria, a ser constituida pela Devedora,
sob condigao suspensiva, sobre (i) a totalidade das Agdes
da LC Energia; (ii) todos os direitos econ6micos e/ou
patrimoniais e oriundos das Agdes da LC Energia, quer
existentes ou futuros, inclusive os frutos, rendimentos,
preferéncias e vantagens que forem a elas atribuidos, a
qualquer titulo, incluindo, mas ndo se limitando, aos
dividendos, juros sobre o capital prdprio, resgate de
acoes, bonificacdes em geral e todos os demais valores
que de qualquer outra forma vierem a ser distribuidos por
qualquer da LC Energia, bem como quaisquer bens em
que as Acdes da LC Energia sejam convertidas; e (iii)
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“Alienacdo _ Fiduciaria _das

Acdes Existente”

“Alienacdo Fiduciaria de Bem

Imédvel”

“Amortizacdo Extraordinaria

Facultativa das Notas

Comerciais”

“Amortizacdo Extraordinaria

Obrigatoria das Notas

Comerciais”

“Amortizacdo Extraordinaria

dos CRI”

“Amortizacdo Programada

das Notas Comerciais”

“Amortizacao Programada

dos CRI”

“ANBIMA”

todas as acbOes que porventura, a partir da data de
celebracdo da Alienacdo Fiduciaria das Agbes da LC
Energia, sejam atribuidas a LC Energia, ou seus eventuais
sucessores legais por meio de subscricao, por forca de
desmembramentos, grupamentos ou exercicio de direito
de preferéncia das Acdes da LC Energia, distribuicdo de
bonificagdes, conversdo de debéntures de emissdo das
SPE e de titularidade das Acionistas da LC Energia, todas
as acodes, valores mobilidrios e demais direitos que
porventura, a partir da data de celebragao do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Agbes da LC Energia, venham a
substituir as Acles, em razdo de cancelamento das
mesmas, incorporacao, fusdo, cisdao ou qualquer outra
forma de reorganizacdo societaria envolvendo a LC
Energia, em garantia das Obrigagdes Garantidas, nos
termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agoes da
LC Energia.

A alienagao fiducidria sobre as Agbes, constituida nos
termos do “Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria
de Acbes em Garantia e Outras Avencas” celebrado em 5
de janeiro de 2021 entre a Fiduciante, a Simplific Pavarini
e as Fiadoras

A alienacdo fiduciaria, a ser constituida pela LC Energia
sobre a propriedade plena do Imdvel, em garantia das
ObrigacOes Garantidas, nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Bem Imovel.

A amortizagdo extraordindria facultativa das Notas
Comerciais, a ser realizada nas hipoteses descritas no
Termo de Emissao.

A amortizagdo extraordinaria obrigatéria das Notas
Comerciais, a ser realizada nas hipoteses descritas no
Termo de Emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.1
deste Termo de Securitizacao.

A amortizacdo mensal das Notas Comerciais, a ser
realizada a partir do término do Periodo de Caréncia das
Notas Comerciais, nas datas e com base nos percentuais
de amortizagdo previstos no Fluxo de Pagamentos das
Notas Comerciais previsto no Anexo II ao Termo de
Emissao.

A amortizagao mensal dos CRI, a ser realizada a partir do
encerramento do Periodo de Caréncia dos CRI, nas datas
e com base nos percentuais de amortizagdo constantes
do Fluxo de Pagamentos dos CRI previsto no Anexo II
ao presente Termo de Securitizagao.

A Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.
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“Assembleia Especial de
Titulares de CRI”

“Atualizacdo Monetaria”

“ﬁ"

“Agente de Ligquidacdo”

“Boletim de Subscricdo das
Notas Comerciais”

“Boletim de Subscricdo dos
m”

“Cartérios de RTD”

\\@”

“Cessdo Fiduciaria”

“Cessao Fiduciaria
Recebiveis”
“Cessdo Fiduciaria _Conta
Vinculada”

“Cessao Fiduciaria Existente”

Qualquer Assembleia Especial de Titulares de CRI,
convocada e instalada nos termos da cldusula 11 deste
Termo de Securitizagao.

Tem o significado que |he é atribuido na clausula 4.9
deste Termo de Securitizagao.

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcdao B3,
entidade administradora dos ambientes de bolsa e balcao
para registro, negociacdo, compensacao, liquidacao e
depédsito centralizado de ativos, titulos e valores
mobilidrios na Republica Federativa do Brasil.

A instituicdo financeira na qual a Conta Vinculada é
mantida.

O boletim de subscricio das Notas Comerciais
formalizado conforme modelo constante no Anexo VIII ao
Termo de Emissdo.

Os boletins de subscricao dos CRI, por meio dos quais os
Investidores subscreverdao os CRI e formalizarao a sua
adesdo a todos os termos e condicdes deste Termo de
Securitizagcao e da Oferta Restrita.

Os cartorios de registro de titulos e documentos (a) da
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo; e (b) da
cidade de Palmas, Estado do Tocantins, que sejam
competentes para registro do Termo de Emissdao, do
Contrato de Alienagao Fiduciaria de Agdes do Contrato de
Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada e do Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, quando referidos em
conjunto e/ou indistintamente.

A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela
Emissora, sob a forma escritural, com garantia real, para
representar os Créditos Imobilidrios, nos termos da
Escritura de Emissao da CCI.

Quando em conjunto, a Cessdo Fiduciaria Recebiveis e a
Cessao Fiduciaria Conta Vinculada.

A cessdo fiducidria, a ser constituida pelas SPE, sob
condicdo suspensiva, sobre os Direitos Creditorios, nos
termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

A cessdo fiduciaria, a ser constituida pela Devedora, sob
condigdo resolutiva, sobre os direitos creditérios da Conta
Vinculada, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria
de Conta Vinculada.

A cessao fiduciaria sobre os Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente, constituida nos termos do “Instrumento
Particular de Cessdo em Garantia de Recebiveis e de
Contas Vinculadas e Outras Avencas” celebrado em 5 de
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ANBIMA

“CETIP21”

\\CMNII

“CNPJ/ME”

“Cddigo ANBIMA”

n

Cddigo Civil”

“Cédigo de Processo Civil”

“COFINS”

“Conta Centralizadora”

“Conta da Devedora”

“Conta Vinculada”

“Contratos de

Alienacao

Fiduciaria de Acbes”

“Contrato de

Alienacao

Fiduciaria de Acbes das SPE”

janeiro de 2021 entre as Fiduciantes e a Simplific
Pavarini.

CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3.

O Conselho Monetario Nacional.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

O “Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas
Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de
Aquisicdo de Valores Mobilidrios”, em vigor na data deste
Termo de Securitizagao.

A Lei Federal n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
gue instituiu o cédigo civil brasileiro.

A Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que
instituiu o cédigo de processo civil brasileiro.

A Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social.

A conta corrente n® 42.997-0, mantida na agéncia
n° 3100 do Ital Unibanco S.A., de titularidade da
Securitizadora, pertencente ao Patrimoénio Separado, na
qual a Securitizadora receberd e manterd os recursos
referentes ao Patrimbnio Separado.

A conta corrente n® 130243315, mantida na agéncia n°
2271 do Banco Santander Brasil S.A., de titularidade da
Devedora.

A conta corrente n® 08195592-4, mantida na agéncia n°
0001 do Banco Money Plus SCMEPP (274), de titularidade
da Devedora, movimentada e administrada
exclusivamente pela Securitizadora, para os fins e nas
condicdes estabelecidas nos referidos instrumentos.

Quando em conjunto, o Contrato de Alienacao Fiduciaria
das AcGes das SPE, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria das
AgOes da Devedora e o Contrato de Alienagdo Fiduciaria
das AgOes da LC Energia.

Conforme eventualmente alterado de tempos em tempos,
o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Agbes, Sob Condigdo Suspensiva, em Garantia e Outras
Avencas”, a ser celebrado entre a Devedora, na qualidade
de fiduciante das Agdes, a Subscritora das Notas
Comerciais, na qualidade de fiduciaria e as SPE, na
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De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.
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Contrato de Alienacao

Fiducidaria de AcOes da

Devedora”

Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Acdes da LC

Energia”

“Contrato de  Alienacdo

Fiduciaria de Bem Imodvel”

“Contrato de Cessdo

Fiduciaria de Recebiveis”

“Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Conta
Vinculada”

“Contratos de Garantias

Reais”

“Contratos do Projeto”
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De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.

qualidade de intervenientes anuentes, para formalizagao
da Alienagao Fiducidria das Agoes.

Conforme eventualmente alterado de tempos em tempos,
o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
AcOes em Garantia e Outras Avencgas”, a ser celebrado
entre a LC Energia, na qualidade de fiduciante das Acdes,
a Subscritora das Notas Comerciais, na qualidade de
fiducidaria e Devedora, na qualidade de interveniente
anuente, para formalizacdo da Alienacdo Fiduciaria das
AcgOes da Devedora.

Conforme eventualmente alterado de tempos em tempos,
o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
AcOées em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado
entre os Acionistas da LC Energia na qualidade de
fiduciante das Agles, a Subscritora das Notas Comerciais,
na qualidade de fiduciaria e LC Energia, na qualidade de
interveniente anuente, para formalizacdo da Alienacdo
Fiduciaria das AgGes da LC Energia.

Conforme eventualmente alterado de tempos em tempos,
o “Instrumento Particular de Alienacado Fiduciaria de Bem
Imdével em Garantia e Outras Avencgas”, a ser celebrado
sob condicao suspensiva entre a LC Energia, na qualidade
de fiduciante, a Subscritora das Notas Comerciais, na
qualidade de fiduciaria, com interveniéncia da Devedora,
apo6s a conclusdo da aquisicdo do Imdvel pela LC Energia
para formalizacdo da Alienacdo Fiduciaria de Bem Imovel.

Conforme eventualmente alterado de tempos em tempos,
o “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis e de Contas Vinculadas, Sob Condicdo
Suspensiva, em Garantia e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre as Fiadoras, na qualidade de fiduciantes,
a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, e a
Devedora, na qualidade de interveniente anuente, para
formalizacao da Cessdo Fiduciaria.

Conforme eventualmente alterado de tempos em tempos,
o “Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Conta
Vinculada, Sob Condicdo Resolutiva, em Garantia e
Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Devedora, na
qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade
de fiducidria, para formalizacdo da Cessao Fiduciaria
Conta Vinculada.

O Contrato de Alienagao Fiduciaria de Agdes, o Contrato
de Alienacao Fiduciadria de Bem Imédvel e o Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e o Contrato de Cessdo
Fiducidria de Conta Vinculada, quando referidos em
conjunto e/ou indistintamente.

Os contratos firmados para implementagao do Complexo
Sol Maior, conforme listados no Anexo V ao Termo de
Emissao.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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“Contratos SGD"”

“Controle” e seus correlatos,
“Controlada”, “Controladora”
e “sob Controle comum”

“Coordenador Lider”

“Créditos Imobiliarios”

\\ﬂ”

“CRI em Circulacao”

“CSLL”

A\Y CVM 14

“Data de Aniversario”

“Data de Emissao das Notas
Comerciais”

“Data de Emissao dos CRI”

“Data de Integralizacao”

“Data de Pagamento dos
&H

Os contratos celebrados referentes ao sistema de geragao
distribuida no &mbito do Complexo Sol Maior, conforme
listados no Anexo V ao Termo de Emissao.

Toda e qualquer sociedade ou conceito, conforme
aplicavel, estabelecido no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agoes.

A BS2 DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado do Sao Paulo, Alameda
Vicente Pinzon, 51, 11° andar, Cj 1101, Vila Olimpia, CEP
04547-130, inscrita no CNPJ] sob o n°® 28.650.236/0001-
92.

Tem o significado que |he é atribuido no considerando (B)
do preambulo deste Termo de Securitizacdo.

Tem o significado que |he é atribuido no considerando (E)
do preambulo deste Termo de Securitizagdo.

A totalidade dos CRI em circulacgdo no mercado,
excluidos: (i) aqueles que a Emissora ou a Devedora
eventualmente possuam em tesouraria; e (ii) os que
sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora
e/ou a Devedora, assim entendidas as empresas que
sejam subsidiarias, coligadas, Controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob Controle comum ou
qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou
pessoa que esteja em situacdo de conflito de interesses,
para fins de determinagdao de quérum em assembleias.

A Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido.

A Comissdo de Valores Mobiliarios, entidade autarquica
vinculada ao Ministério da Economia da Republica
Federativa do Brasil responsavel por fiscalizar,
normatizar, disciplinar e desenvolver o mercado de
valores mobiliarios brasileiro.

Significa todo o ultimo dia de cada més, e caso tal dia ndo
seja Dia Util, serd considerado o Dia Util imediatamente
subsequente.

A data de emissdo das Notas Comerciais, qual seja, o dia
22 de dezembro de 2022.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.6
deste Termo de Securitizagao.

Qualquer data em que houver a integralizacao dos CRI.
Cada data de pagamento de Juros Remuneratorios

prevista no Anexo II ao presente Termo de
Securitizagao.
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“Data de Vencimento das

Notas Comerciais”

“Data de Vencimento dos
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“Notas Comerciais”

“Notas Comerciais em

Circulacao”

nw

Despesas”

“Devedora”

“Dia(s) Util(eis)”

“Direitos Creditérios”
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Ressalvadas as hipdteses de liquidagdo antecipada da
totalidade das obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais em razdao do Resgate Antecipado Facultativo
Total das Notas Comerciais ou do vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, nos
termos do Termo de Emissdo, o dia 21 de dezembro de
2032.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.8
deste Termo de Securitizagao.

Tem o significado que Ihe é atribuido no considerando (A)
do preambulo deste Termo de Securitizagao.

Todas as Notas Comerciais subscritas e integralizadas,
pela Emissora e nao resgatadas, de acordo com as
hipoteses de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Notas Comerciais.

Os custos incorridos com e relacionados com a Oferta
Restrita ou com a estruturacdo, emissao, registro e
execucao das Notas Comerciais, das Garantias, incluindo,
mas ndo se limitando, as despesas descritas na clausula
12 deste Termo de Securitizagdo, assim como
publicacOes, inscricdes, registros, contratacdao do Agente
Fiduciario, do Escriturador do CRI, do Agente de
LiguidacdoAgente de Liquidacdo, de assessores juridicos
e dos demais prestadores de servigos, e quaisquer outros
custos relacionados as Notas Comerciais ou as Garantias.

A TOCANTINS ENERGIAS RENOVAVEIS S.A.,
sociedade por acdes, sem registro de emissor de valores
mobilidrios perante a CVM, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 2.041, 23° andar, torre D, sala
40, CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
44.942.847/0001-60.

Todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

(i) a totalidade dos direitos creditérios e quaisquer
recebiveis, recursos, fundos, pagamentos, diretos ou
indiretos, atuais ou futuros, inclusive recebidos a titulo de
multas, indenizagbes, encargos contratuais, de
titularidade das Fiadoras decorrentes (a) dos Contratos
do Projeto (conforme definido no Termo de Emissao); e
(b) da respectiva conta vinculada de titularidade de cada
Fiadoras, mantida junto ao Banco Depositario (conforme
definido no Termo de Emissdo); (ii) todos e quaisquer
direitos creditérios, presentes e/ou futuros, de
titularidade das Fiadoras, e dos valores depositados, ou
que venham a ser depositados e mantidos nas contas
vinculadas, bem como quaisquer recursos eventualmente
em transito para tais contas, ou em compensacao
bancaria, relacionados aos recursos provenientes dos

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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“Documentos da Operacao”

“DOESP”

“Efeito Adverso Relevante”

“Emissao das Notas

Comerciais”

“"Emissao dos CRI”

“Emissora”
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“Empreendimentos Alvo

“Empreendimento LS

Energia GD I”
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Contratos do Projeto e dos Contratos SGD (conforme
definido no Termo de Emissao); e (iii) quaisquer outros
direitos creditorios, receita ou pagamentos relacionados
a comercializacdo de energia, no mercado livre ou
regulado, ou quaisquer outras receitas geradas pelos
ativos do complexo solar denominado “Sol/ Maior” de
titularidade das Fiadoras.

Os documentos que formalizam e integram a Operagao
de Securitizagdo, conforme eventualmente alterados de
tempos em tempos, quais sejam: (@) o Termo de
Emissdo; (b) o boletim de subscricdo das Notas
Comerciais, conforme firmado pela Subscritora das Notas
Comerciais, e dos CRI; (c) a Escritura de Emissao da
CCI; (d) os Contratos de Garantias Reais; (e) o Termo
de Securitizacao; (f) o Contrato de Distribuicdo; (g) o
Contrato de Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada; (h) os
boletins de subscricdo dos CRI, conforme firmados por
cada titular dos CRI; e (i) eventuais demais documentos
relativos a Operacgdo de Securitizagao.

O Diario Oficial do Estado de Sao Paulo.

Significa a ocorréncia de qualquer ato ou fato, que afete
negativa e relevantemente, os negocios ou a situagdo
econbmico-financeira, operacional ou reputacional da
Devedora e/ou de qualquer das Fiadoras, que possa
comprometer a capacidade da Devedora e/ou de
qualquer das Fiadoras de honrar as obrigacOes
relacionadas ao Termo de Emissdo, a Fianca e/ou aos
demais Documentos da Operacdo, que nao seja sanado
em até 15 (quinze) dias contados do recebimento de
notificacdo da Securitizadora.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
do preambulo deste Termo de Securitizagdo.

Tem o significado que Ihe é atribuido no considerando (E)
do predmbulo deste Termo de Securitizagdo.

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
gualificada no predmbulo deste Termo de Securitizagao,
ou qualquer outra pessoa que venha a sucedé-la a
qualquer titulo.

O Empreendimento LS Energia GD I, o Empreendimento
LS Energia GD II, o Empreendimento LS Energia GD III,
o Empreendimento LS Energia GD IV e o
Empreendimento LS Energia GD V, quando referidos em
conjunto e/ou indistintamente

Significa o projeto de geragdo de energia elétrica a partir
de fonte solar fotovoltaica, desenvolvido pela LS Energia
GD I no Imdvel

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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“Empreendimento LS

Energia GD II”

“Empreendimento LS

Energia GD III”

“Empreendimento LS

Energia GD IV”

“Empreendimento LS

Energia GD V"

“Encargos Morato6rios”

“Escritura de Emissdo da

ﬂ"

“Termo de Emissao”

“Escriturador do CRI"”

“Eventos de Vencimento

Antecipado das Notas

Comerciais”

“Eventos de Vencimento

Antecipado Automatico das

Notas Comerciais”

“Eventos de Vencimento

Antecipado N&o Automatico

das Notas Comerciais”

nw

Fianca”

Significa o projeto de geracdo de energia elétrica a partir
de fonte solar fotovoltaica, desenvolvido pela LS Energia
GD II no Imével

Significa o projeto de geracdo de energia elétrica a partir
de fonte solar fotovoltaica, desenvolvido pela LS Energia
GD III no Imdvel

Significa o projeto de geragao de energia elétrica a partir
de fonte solar fotovoltaica, desenvolvido pela LS Energia
GD IV no Imovel

Significa o projeto de geragao de energia elétrica a partir
de fonte solar fotovoltaica, desenvolvido pela LS Energia
GD V no Imovel.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.21
deste Termo de Securitizacao.

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de
Cédula de Crédito Imobiliario Integral, com Garantia
Real, sob a Forma Escritural”, celebrado pela Emissora em
nesta data, por meio do qual a CCI foi emitida pela
Emissora.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
do preambulo deste Termo de Securitizagdo.

O Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88,
neste ato representada na forma de seu contrato social

Os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico das
Notas Comerciais e os Eventos de Vencimento Antecipado
Ndo Automatico das Notas Comerciais, quando referidos
em conjunto e/ou indistintamente.

Os eventos cuja ocorréncia ensejardo o vencimento
antecipado automatico de todas as obrigagoes
decorrentes das Notas Comerciais, conforme previstos no
Termo de Emissao.

Os eventos cuja ocorréncia acarretara na necessidade de
convocacdao de Assembleia Especial de Titulares de CRI
para a deliberacao sobre o vencimento antecipado de
todas as obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais,
conforme previstos no Termo de Emissao.

A garantia fidejussoria, outorgada na forma de fianca,
pelos Fiadoras, nos termos do Termo de Emissdo, em
garantia do integral, fiel e pontual cumprimento da
totalidade das Obrigagdes Garantidas.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.
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“Fiadoras”

“Fundo de Despesas”

“Garantias”

“ICSD”

“ICSD Minimo”

“Imovel”

“{ndice Substitutivo”

“IOF/Cambio”
“IOF/Titulos”
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A LS Energia GD I, a LS Energia GD II, a LS Energia GD
III, a LS Energia GD IV e a LS Energia GD V, a Lyon
Capital, a MG3 Infra e a MG3 Investimentos quando
referidas em conjunto e/ou indistintamente.

O somatdrio dos recursos a serem mantidos, pela
Emissora, na Conta Centralizadora, por conta e ordem da
Devedora, equivalente ao Valor Total do Fundo de
Despesas para o pagamento das Despesas.

A (a) Alienacdo Fiduciaria das Acdes; (b) a Alienacao
Fiduciaria de Bem Imovel; (c) a Cessédo Fiduciaria; (d) a
Fianca; e (f) o Fundo de Despesas, quando referidos em
conjunto e/ou indistintamente.

O Indice de Cobertura sobre o Servico da Divida.

O ICSD que sera equivalente a (i) 105% (cento e cinco
por cento), no periodo compreendido entre a Data de
Emissdo e o Ultimo dia do 36° (trigésimo sexto més)
contado da Data de Emissao (inclusive), e (ii) 115%
(cento e quinze por cento) no periodo compreendido
entre o primeiro dia do 37° (trigésimo sétimo més)
contado da Data de Emissdo (inclusive) e a Data de
Vencimento, a ser verificado conforme o Termo de
Emissao.

O imovel consistente de uma propriedade rural
denominado “Fazenda Samambaia”, unificacdo dos lotes
n° 32, 33 e 43 do loteamento Mearim, situado na cidade
de Miracema do Tocantins, Estado do Tocantins, com a
area georreferenciada de 317.4626 ha (trezentos e
dezessete hectares, quarenta e seis ares e vinte e seis
centiares), objeto da matricula de n° 8.687, do
Tabelionato 1° de Notas e Registro de Imdveis, da cidade
de Miracema do Tocantins, Estado do Tocantins, cuja
propriedade plena sera alienada fiduciariamente a
Emissora, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Bem Imoével.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.9.1
deste Termo de Securitizacdo.

O Imposto sobre Operacdes de Cambio.

O Imposto sobre Operagbes com Titulos e Valores
Mobiliarios.

O Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n© 215, 49 Andar, Pinheiros, CEP 05425-
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020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88,
neste ato representada na forma de seu contrato social,
atuando na qualidade de instituicao custodiante da CCI,
ou qualquer outra pessoa que venha a sucedé-la a
gualquer titulo.

A Instrucao da CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
gue dispGe sobre as ofertas publicas de valores
mobilidrios distribuidas com esforcos restritos e a
negociagdo desses valores mobilidrios nos mercados
regulamentados.

Os investidores profissionais, conforme definicao
constante no artigo 11 da Resolugdo da CVM n©° 30, de 11
de maio de 2021.

Os titulos, incluindo titulos publicos, valores mobiliarios e
outros instrumentos financeiros de renda fixa com
liquidez didria do Banco Itau Unibanco S.A. bem como a
aplicagdo no Galdpagos Iguana Fundo de Investimentos
Renda Fixa Liquidez Top Crédito Privado, fundo de
investimento inscrito no CNPJ/ME sob o n©°
42.887.856/0001-70, organizado sob a forma de
condominio aberto, nos termos da Instrugdo CVM n.°
555, de 17 de dezembro de 2014

O Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

O Imposto de Renda Retido na Fonte.

O Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.
A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

A Junta Comercial do Estado do Tocantins.

Tem o significado que |he é atribuido na clausula 4.10
deste Termo de Securitizagao.

A LC ENERGIA RENOVAVEL HOLDING S.A., sociedade
por agoes, sem registro de emissor de valores mobiliarios
perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 2.041, 23° andar, torre D, sala 13, CEP
04.543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
33.521.487/0001-34, ou qualquer outra pessoa que
venha a sucedé-la a qualquer titulo.

A Lei Federal n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispOe sobre as sociedades por agoes.

A Lei Federal n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
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gue dispbe sobre o mercado de valores mobiliarios e cria
a CVM.

A Lei Federal n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
gue dispOe sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario
e institui a alienacdo fiduciaria de coisa imédvel e a
securitizagdo de créditos imobilidrios, dentre outras
providéncias.

A Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que
dispOe sobre o patriménio de afetacdo de incorporagoes
imobilidrias e institui a letra de crédito imobiliario, a
cédula de crédito imobilidrio e a cédula de crédito
bancario, dentre outras providéncias.

A Lei Federal n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que estrutura o Sistema Brasileiro de Defesa da
Concorréncia e dispGe sobre a prevencdo e repressao as
infracbes contra a ordem econOmica, dentre outras
providéncias.

A Lei Federal n® 14.430, de 03 de agosto de 2022,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispOe sobre a emissao de Letra de Risco de Seguro
(LRS) por Sociedade Seguradora de Propdsito Especifico
(SSPE), sobre as regras gerais aplicaveis a securitizacao
de direitos creditorios e a emissdo de Certificados de
Recebiveis e sobre a flexibilizagdo do requisito de
instituicdo financeira para a prestacao do servico de
escrituragao e de custddia de valores mobiliarios.

As normas, leis, regras e regulamentos que sdo aplicaveis
as Partes que versam sobre atos de corrupgdo, suborno
ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem
limitacdo, a Lei n.° 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme alterada, e a Lei n.° 12.846, de 1° de agosto
de 2013, conforme alterada, o Decreto n© 8.420, de 18
de marco de 2015, a Lei n° 13.260, de 16 de marco de
2016, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK
Bribery Act de 2010, quando referidas em conjunto e/ou
indistintamente.

A LS Energia GD I S.A., sociedade por agdes, sem
registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM,
com sede na cidade de Palmas, Estado do Tocantins, na
Fazenda Samambaia, Lotes 32, 33 e 43 do Loteamento
Mearim, localizado as margens da rodovia TO-342, s/n,
(a 5km sentido Miracema a Miranorte), Canteiro I, Zona
Rural, CEP 77.650-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 34.808.424/0001-07, ou qualquer outra pessoa que
venha a sucedé-la a qualquer titulo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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A LS Energia GD II S.A., sociedade por agdes, sem
registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM,
com sede na cidade de Palmas, Estado do Tocantins, na
Fazenda Samambaia, Lotes 32, 33 e 43 do Loteamento
Mearim, localizado as margens da rodovia TO-342, s/n,
(a 5km sentido Miracema a Miranorte), Canteiro I, Zona
Rural, CEP 77.650-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 34.808.446/0001-69, ou qualquer outra pessoa que
venha a sucedé-la a qualquer titulo.

A LS Energia GD III S.A., sociedade por acgdes, sem
registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM,
com sede na cidade de Palmas, Estado do Tocantins, na
Fazenda Samambaia, Lotes 32, 33 e 43 do Loteamento
Mearim, localizado as margens da rodovia TO-342, s/n,
(a 5km sentido Miracema a Miranorte), Canteiro I, Zona
Rural, CEP 77.650-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 34.808.409/0001-50, ou qualquer outra pessoa que
venha a sucedé-la a qualquer titulo.

A LS Energia GD IV S.A., sociedade por agdes, sem
registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM,
com sede na cidade de Palmas, Estado do Tocantins, na
Fazenda Samambaia, Lotes 32, 33 e 43 do Loteamento
Mearim, localizado as margens da rodovia TO-342, s/n,
(a 5km sentido Miracema a Miranorte), Canteiro I, Zona
Rural, CEP 77.650-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 34.808.376/0001-49, ou qualquer outra pessoa que
venha a sucedé-la a qualquer titulo.

A LS Energia GD V S.A., sociedade por agdes, sem
registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM,
com sede na cidade de Palmas, Estado do Tocantins, na
Fazenda Samambaia, Lotes 32, 33 e 43 do Loteamento
Mearim, localizado as margens da rodovia TO-342, s/n,
(a 5km sentido Miracema a Miranorte), Canteiro I, Zona
Rural, CEP 77.650-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 34.808.356/0001-78, ou qualquer outra pessoa que
venha a sucedé-la a qualquer titulo.

LYON CAPITAL HOLDING LTDA,, sociedade
empresaria limitada, com escritério na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 2041, Torre D 23° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
44.394.512/0001-55;

O MDA - Moddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado
e operacionalizado pela B3.

MG3 INFRAESTRUTURA E PARTICIPACf)ES LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com escritorio na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 2041, Torre D 23° andar, Itaim Bibi,
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CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
27.600.441/0001-80;

MG3 INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2041, Torre D 23° andar, Itaim Bibi, CEP
04.543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
33.031.079/0001-77;

Sao, em conjunto, todas as obrigacdes decorrentes da
Alienagdo Fiducidria de AgOes Existente e da Cessao
Fiducidria Existente.

Todas e quaisquer obrigagdes, pecunidrias ou ndo,
principais ou acessorias, presentes ou futuras, assumidas
ou que venham a ser assumidas pela Devedora perante
a Emissora, nos termos do Termo de Emissdo, incluindo,
mas nao se limitando a, (i) o pagamento do Valor
Nominal Unitdrio Atualizado ou o saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado, conforme o caso, acrescido dos Juros
Remuneratoérios e dos Encargos Moratorios, se aplicavel,
devidos pela Devedora, nos termos do Termo de Emissdo;
(ii) a totalidade das obrigagGes pecuniarias, principais e
acessorias previstas no Termo de Emissdo, incluindo os
Prémios, a remuneracdo do Agente Fiducidrio e demais
Despesas por este realizadas na execugao da sua funcao,
bem como todo e qualquer custo ou despesa, inclusive
com honorarios advocaticios contratados em padroes de
mercado, comprovadamente incorridos pelo Agente
Fiducidrio e/ou pela Emissora em decorréncia de
processos, procedimentos, outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos
e prerrogativas decorrentes das Notas Comerciais e do
Termo de Emissdo; e (iii) os custos em geral e para
registro, despesas judiciais para fins da excussdo,
tributos e encargos, taxas decorrentes e demais encargos
dos Documentos da Operacao.

Tem o significado que Ihe é atribuido no considerando (F)
do predmbulo deste Termo de Securitizacdo.

O Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE, expedido pela
Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da
CVM em 19 de margo de 2021.

A hipoteca, penhor, alienacdo fiduciaria, cessao fiduciaria,
usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opgdao de
compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou
onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou
extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que
tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes
acima, incluindo de cunho fiscal.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (E)
do preambulo deste Termo de Securitizagdo.
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O patriménio Unico constituido pela Emissora, em
decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario, o qual
nao se confunde com o patrim6nio comum da Emissora,
composto: (i) pelos Créditos Imobiliarios; (ii) a CCI;
(iif) a Cessao Fiduciaria; (iv) a Alienagdo Fiduciaria de
Bem Imodvel; (v) a Alienagao Fiduciaria de Acdes; (vi)
pelo Fundo de Despesas; (vii) pelos recursos mantidos
na Conta Centralizadora; e (viii) e o0s recursos
decorrentes das aplicagdes de Investimentos Permitidos.

Tem o significado que |lhe é atribuido na clausula 4.9.1
deste Termo de Securitizagao.

O intervalo de tempo que se inicia na Primeira Data de
Integralizagao (inclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdo, ou na Data de Pagamento dos CRI
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais
Periodos de Capitalizagcdo, e termina na Data de
Pagamento dos CRI correspondente ao periodo em
questdao (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagao
sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a
Data de Vencimento.

A Contribuicdo ao Programa de Integracao Social.

Tem o significado que |he é atribuido na clausula Erro! F
onte de referéncia ndao encontrada. deste Termo de
Securitizagao.

O preco de integralizacdao dos CRI para cada Data de
Integralizacdo, conforme previsto na cldusula 5.3 abaixo.

Quando em conjunto o Prémio Amortizacdo e o Prémio
Resgate

Tem o significado que |he é atribuido na clausula 6.2
deste Termo de Securitizagao.

Tem o significado que |he é atribuido na clausula 6.4
deste Termo de Securitizagao.

A primeira data em que ocorrer a integralizacdo de
qualquer quantidade das Notas Comerciais.

A primeira data em que ocorrer a integralizagdao de
qualquer quantidade de CRI.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.1
deste Termo de Securitizagao.

Os recursos captados com a Oferta Restrita dos CRI,
deduzidos (a) das despesas listadas no Anexo IV do
Termo de Emissao e (b) do Valor Total do Fundo de
Despesas, referente a constituicdo do Fundo de
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Despesas, a serem utilizados para integralizacdo das
Notas Comerciais.

A alteragdo de condigdes relacionadas: (i) as condigbes
essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracdo, data de vencimento final, fluxos
operacionais de pagamento ou recebimento de valores,
caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii)
ofertas de resgate, repactuacdo, aditamentos aos
Documentos da Operacdo e realizagdao de assembleias,
exceto aqueles ja previstos nos Documentos da
Operagao; e (iii) ao vencimento antecipado das Notas
Comerciais e o consequente resgate antecipado dos CRI.
Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo
considerados Reestruturacao.

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre: (i) os
Créditos Imobiliarios; (ii) (ii) a CCI; (iii) a Cessdo
Fiduciaria; (iv) a Alienacdo Fiduciaria de Bem Imovel;
(v) a Alienacgao Fiduciaria de Acbes; (vi) pelo Fundo de
Despesas; (vii) pelos recursos mantidos na Conta
Centralizadora; e (viii) e os recursos decorrentes das
aplicagbes de Investimentos Permitidos, com a

consequente constituicdo do Patrimonio Separado.

Tem o significado que |he é atribuido na clausula 6.3
deste Termo de Securitizagao.

O resgate facultativo total das Notas Comerciais, a ser
realizado nos termos da clausula 5.1.1 do Termo de
Emissao.

O resgate obrigatodrio total das Notas Comerciais, a ser
realizado nos termos da clausula 5.4.3 do Termo de
Emissao.

A Resolugdo da CVM n° 17, de 10 de fevereiro de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que disp0e sobre o exercicio da funcdo de agente
fiduciario.

A Resolugdo da CVM n© 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
gue dispde sobre a divulgacdao de informacgdes sobre ato
ou fato relevante, a negociagdo de valores mobiliarios na
pendéncia de ato ou fato relevante ndo divulgado e a
divulgacdo de informagdes sobre a negociacao de valores
mobiliarios.

A Resolugao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
que dispde sobre as companhias securitizadoras de
direitos creditdrios registradas na CVM e revoga as
Instrugdes CVM nO%s. 414, de 30 de dezembro de 2004,
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“Resolucdo CVM 80"

nw

Seguradoras”

\\SGD"

“Seqguro(s)”

“Simplific Pavarini”

\\ﬂ"

“Taxa de Administracao”

"

“Termo de Securitizacdo

“Titulares de CRI”

“Tributos”

“Valor da

Amortizacao

Extraordinaria”

“Valor do

Resgate

Antecipado”

443, de 8 de dezembro de 2006, 600, de 1° de agosto de
2018, e 603, de 31 de outubro de 2018.

A Resolucdo da CVM n° 80, de 22 de marco de 2022,
conforme posteriormente alterada de tempos em tempos,
gue dispde sobre o registro e a prestacdo de informacoes
periddicas e eventuais dos emissores de valores
mobilidrios admitidos a negociagdo em mercados
regulamentados de valores mobiliarios.

Qualquer uma das seguintes seguradoras: Bradesco
Seguros, SulAmerica, BB Mapfre, Porto Seguro, Caixa
Seguros, Tokio Marine, Zurich, Allianz, Liberty, HDI, Itau,
Sompo, Chubb, Axa, Swiss Re, AIG Seguros, Pottencial,
Fairfax, Berkley, JMalucelli (Junto), QBE, Euler Hermes,
IRB, Munich RE e/ou outras seguradoras a serem
definidas de comum acordo entre as Partes.

O Sistema de Geragao Distribuida.

A(s) apdlice(s) de seguro e o(s) seguro(s) aplicavel aos
Empreendimentos Alvo, conforme listados no Anexo VI
do Termo de Emissao.

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 15.227.994/0001-50.

O Supremo Tribunal Federal da Republica Federativa do
Brasil.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 8.3
deste Termo de Securitizacao.

O presente “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios para Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Série Unica da 2128 Emissdo da Canal
Companhia de Securitizacdo”, celebrado entre a Emissora
e o Agente Fiduciario.

Os investidores subscritores e detentores dos CRI,
conforme o caso.

O (a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e (e) IRRF
e (f) quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre as remuneragdes dos prestadores e servigo
previstas neste Termo de Securitizacdo, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento.

Tem o significado que Ihe é atribuido na cldusula 6.2
deste Termo de Securitizagao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.4
deste Termo de Securitizagao.
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“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”

“Valor  Nominal Unitario
Atualizado das Notas
Comerciais”

“Valor  Nominal Unitario

Atualizado dos CRI”

“Valor Nominal Unitario das

Notas Comerciais”

“Valor Nominal Unitario dos

ﬂ”

“Valor Total da Emissao das

Notas Comerciais”

“Valor Total da Emissdao dos

ﬂn

“Valor Total do Fundo de

Despesas”

O valor minimo do Fundo de Despesas, que devera
corresponder ao montante de R$ 51.320,00 (cinquenta e
um mil e trezentos e vinte reais), a ser atualizado
anualmente pelo IPCA.

Significa o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
acrescido da Atualizacdo Monetaria, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.9
deste Termo de Securitizagdo.

O valor nominal unitario das Notas Comerciais de
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao das Notas
Comerciais.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.4
deste Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no considerando (A)
do preambulo deste Termo de Securitizagdo.

Tem o significado que |he é atribuido na clausula 4.5
deste Termo de Securitizagao.

O montante de recursos equivalente a R$ 51.320,00
(cinquenta e um mil e trezentos e vinte reais), a ser retido

na Conta Centralizadora para constituicdo do Fundo de
Despesas, nos termos do Termo de Emissao.

2. AUTORIZACAO, REGISTROS E DECLARACOES
2.1. Autorizacdo. A presente Emissdo dos CRI foi aprovada, nos termos do estatuto

social da Emissora e da legislacdo aplicavel, de forma genérica, conforme 07 de margo de
2022 ("AGE da Emissora”), cuja ata foi arquivada na JUCESP n. 160.528/22-7, por meio
da qual foi autorizada, a emissao de certificados de recebiveis imobilidrios pela Emissora
até o volume total de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), sendo que, até a presente
data, todas as emissées de certificados de recebiveis imobiliarios realizadas pela Emissora,
considerando inclusive os CRI objeto desta Emissdo dos CRI, ndo atingiu esse limite e da
Reunido de Diretoria realizada em 22 de dezembro de 2022 que aprovou a presente
Emissdo dos CRI.

2.2. Registro do Termo de Securitizacdo. O Termo de Securitizacao sera registrado
na B3 para fins do artigo 26, §19, da Lei 14.430.

2.3. Dispensa automadtica de registro na CVM e na ANBIMA. Os CRI serdo ofertados
publicamente com esforgos restritos de distribuicdo e dispensa do registro da Oferta
Restrita dos CRI na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucao CVM 476. A Oferta Restrita
dos CRI, por se realizar no ambito da Instrugdo CVM 476 e sem a utilizagdo de prospecto,
devera ser registrada perante a ANBIMA exclusivamente para fins de composicdo da base
de dados da ANBIMA, nos termos do inciso I, caput, e do paragrafo Unico, ambos do artigo
40 do Cdédigo ANBIMA.

2.4. Depdsito para distribuicdo, negociacdo e custddia eletrénica. Os CRI serdo
depositados para: (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
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operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3;
e (if) negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente e os CRI
custodiados eletronicamente na B3.

3. OBJETO E CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, cujas
caracteristicas se encontram descritas no Anexo I ao presente Termo de Securitizacdo,
sao decorrentes da subscricao das Notas Comerciais, pela Emissora, por meio da assinatura
dos boletins de subscricao das Notas Comerciais e terao valor total de R$ 30.438.000,00
(trinta milhdes e trezentos e quarenta e oito mil reais, na Data de Emissao.

3.1.1. A CCI foi emitida sob a forma escritural por meio da Escritura de Emissao
da CCI, que sera: (i) custodiada pela Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo
18, paragrafo 4° da Lei n® 10.931; e (ii) devidamente registrada na B3, na forma
prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n°® 10.931.

3.1.2. Os Recursos Liquidos deverdo ser integralmente utilizados, pela
Devedora diretamente ou por meio de suas controladas, para financiamento do
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo, nos termos previstos no Termo de
Emissdo, nos termos da clausula 5.4 abaixo.

3.2. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. A Emissora realiza, neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI,
a Emissao dos CRI.

3.2.1. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administragao e
cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

3.3. Constituicdo do Fundo de Despesas. A Emissora devera constituir o Fundo de
Despesas por meio da deducdo do Valor Total do Fundo de Despesas dos recursos captados
com a Emissdo dos CRI depositados na Conta Centralizadora, nos termos do Termo de
Emissao e deste Termo de Securitizacao, para fins de pagamento das Despesas.

3.4. Recomposicdo do Fundo de Despesas. Até o integral cumprimento das
Obrigacbes Garantidas, o valor dos recursos disponiveis no Fundo de Despesas devera
corresponder ao Valor Minimo do Fundo de Despesas.

3.4.1. Observado o disposto na clausula 3.4 acima, a qualquer tempo, caso o
montante dos recursos depositados no Fundo de Despesas seja inferior ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, a Emissora podera utilizar os recursos da Cessdo
Fiduciaria disponiveis na Conta Centralizadora para a recomposicéao do Fundo de
Despesas ao Valor Total do Fundo de Despesas. Caso o saldo dos recursos da Cessao
Fiducidria disponiveis na Conta Centralizadora ndao sejam suficientes para a
recomposicao do Fundo de Despesas, obriga-se a Devedora a recompor o Fundo de
Despesas, sempre que a Emissora verificar que o mesmo encontra-se abaixo do
Valor Minimo do Fundo de Despesas, mediante transferéncia direta para a Conta
Centralizadora dos valores necessarios a sua recomposicdao, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contado do recebimento da notificagdo enviada pela Emissora
nesse sentido.

3.5. Aplicacdo dos recursos do Fundo de Despesas. Os recursos do Fundo de
Despesas serao aplicados exclusivamente nos Investimentos Permitidos, de forma que os
recursos oriundos dos eventuais rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos
integrardo o Fundo de Despesas.
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3.6. Eventual saldo disponivel no Fundo de Despesas, incluindo os rendimentos,
liguidos de eventuais retencbes de impostos, decorrentes dos Investimentos Permitidos,
deverd ser transferido pela Emissora & Devedora no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados
da data da integral quitacdo das Obrigacdes Garantidas, ressalvados os beneficios fiscais
dos rendimentos a Emissora.

4. IDENTIFICAGCAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUIGCAO

4.1. Numero da Emissdo. Os CRI integram a 212 emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios da Emissora.

4.2, Numero da Série. Os CRI serdo emitidos em uma Unica série.
4.3, Quantidade de CRI. Serao emitidos 30.438 CRI.
4.4, Valor Nominal Unitdrio dos CRI. Os CRI terdo valor nominal unitario de

R$ 1.000,00 (mil reais), na respectiva data de emissdo (“Valor Nominal Unitario dos CRI").

4.5, Valor Total da Emissdo dos CRI. O valor total da Emissdo dos CRI sera de
R$ 30.438.000,00 (trinta milhdes e trezentos e quarenta e oito mil reais, na Data de
Emissdo (“Valor Total da Emissao dos CRI").

4.6. Data de Emissdo dos CRI. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao
dos CRI é o dia 22 de dezembro de 2022 (“Data de Emissdo dos CRI").

4.7. Prazo de Vencimento. Os CRI terdo o prazo de 4.394 dias corridos contados da
Data de Emissdo dos CRI.

4.8. Data de Vencimento dos CRI: Os CRI terdo vencimento em 02 de janeiro de
2035 ("Data de Vencimento dos CRI”), ressalvada a possibilidade de liquidacdo antecipada
dos CRI em razdao do Resgate Antecipado dos CRI ou do vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacado.

4.9, Atualizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI. O Valor Nominal Unitario dos
CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente, pela variagdo positiva acumulada do IPCA, pro rata temporis, por Dias
Uteis decorridos, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a
partir da Primeira Data de Integralizacdo, inclusive, até a data de calculo, exclusive
(“Atualizacdo Monetaria”), calculada e aplicada mensalmente ao fim de cada Periodo de
Capitalizagdo, sendo o produto da Atualizagcdo Monetaria automaticamente incorporado ao
Valor Nominal Unitario dos CRI ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o
caso, de acordo com a formula abaixo:

VNas = VNe x C
onde:

"“WNa” = Valor Nominal Unitario dos CRI atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI");

“WNe"” = Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
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“C” = Fator da variagdao positiva mensal do IPCA calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
n NI, dut

C = _
k=1 NI,

onde:

“k” = nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

A\Y 14

n” = ndamero total de indices considerados na atualizagdo, sendo “n” um
numero inteiro;

“NI” = valor do nimero-indice do IPCA do segundo més imediatamente
anterior a respectiva Data de Aniversario, ou seja, o numero-indice do IPCA
divulgado no més imediatamente anterior a respectiva Data de Aniversario;

“"NIk-1” = valor do nimero-indice do IPCA do més imediatamente anterior ao
més utilizado no més “k”;

“dup” = nimero de Dias Uteis entre a (i) Primeira Data de Integralizacdo dos
CRI (inclusive) e a data de calculo (exclusive), no caso do primeiro Periodo
de Capitalizacdo, ou (ii) a ultima Data de Aniversario e a data de célculo
(exclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo (inclusive), sendo
“dup” um ndmero inteiro;

“dut” = nimero de Dias Uteis contidos entre a ultima Data de Aniversario
(inclusive) ou a préxima Data de Aniversario (exclusive), sendo “dut” um
numero inteiro. Exclusivamente para fins do primeiro periodo, considerar-
se-a “dut” equivalente a 21 (vinte e um) dias.

sendo que:

(1) 0 numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se
idéntico nimero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(2) a aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela
legislacdao em vigor;

(3) considera-se como “Data de Aniversario” todo o segundo Dia Util
anterior ao dia 15 de cada més, e caso o dia 15 ndo seja um Dia Util, sera o
primeiro Dia Util imediatamente subsequente. Considera-se como més da
atualizacdo o periodo mensal compreendido entre duas datas de aniversario
consecutivas;

(4) considera-se como “"Data de Pagamento dos CRI” as datas listadas no
Anexo II do presente Termo de Securitizacao;

dup - ,
(5) (0] fator resultante da NJI. \ar €xpressao é
considerado com 8 —F
NI, ,
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

(6) o produtdorio é executado a partir do fator mais recente,
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acrescentando-se, em seguida, o0s mais remotos. Os resultados
intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;

(7) fins da Data de Pagamento das Notas Comerciais imediatamente
posterior a primeira Data de Integralizagdo, os fatores “dup” e “dut” serdo
acrescidos de 2 (dois) Dias Uteis, de forma que o numero de Dias Uteis
apurado seja equivalente ao dos CRI; e

(8) a atualizac@o monetdria serd aplicavel desde que a variacdo
seja positiva, Caso a variagdo mensal do IPCA seja negativa, sera atribuido
o valor 1 ao C. Ndo serdo devidas quaisquer compensacoes entre a Devedora
€ a Securitizadora, ou entre a Securitizadora e os Titulares dos CRI, em razao
do critério adotado..

4.9.1. Indisponibilidade, extingcdo, limitacdo e/ou ndo divulgacdo do IPCA. Na
hipotese auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA por periodo superior a
30 (trinta) dias consecutivos da data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacao,
ou, ainda, na hipdtese de sua extingdo ou inaplicabilidade do IPCA as Notas
Comerciais por disposicao legal ou determinacdo judicial (“Periodo de Auséncia do
IPCA"), devera ser utilizado o novo pardmetro legalmente estabelecido em
substituicdo ao IPCA. Caso, ao final do Periodo de Auséncia do IPCA, ndo haja um
substituto legal para o IPCA, a Emissora devera convocar Assembleia Especial de
Titulares de CRI para que a Emissora defina, representando o interesse dos Titulares
de CRI, para que o Agente Fiduciario defina, de comum acordo com a Devedora,
observada a regulamentacdo aplicavel, o novo parametro que venha a ser
estabelecido, por forga de lei ou regulamento aplicavel, em substituicdo ao IPCA
(“Indice Substituto”). Na falta de Indice Substituto, utilizar-se-a o Indice Nacional
de Precos ao Consumidor, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica ou aquele que vier a substitui-lo.

4.9.1.1. A aplicacdo do IPCA ou de qualquer Indice Substituto, quando
for o caso, ocorrerd na menor periodicidade permitida por lei, prescindindo
eventual modificacdo da periodicidade de aplicacdo da correcdo monetaria
de aditamento do presente Termo de Securitizacdo ou qualquer outra
formalidade.

4.9.2. Sem prejuizo do disposto na clausula 4.9.1 acima, caso o IPCA volte a
ser divulgado, a qualquer momento apds a aplicacdo do Indice Substituto ou do
fndice Nacional de Precos ao Consumidor, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, conforme o caso, o IPCA, a partir da data de sua divulgacao,
passarda a ser novamente utilizado para o calculo de quaisquer obrigagoes
pecuniarias relativas as Notas Comerciais em questdo, conforme previsto no Termo
de Emissao.

4.10. Juros Remuneratdrios. Os CRI fardo jus ao pagamento de juros remuneratorios,
incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculados de forma
exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, acrescida
exponencialmente de um spread equivalente a 9,50% (nove inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Juros
Remuneratorios”), de acordo com a férmula abaixo:

Ji = VNa x (Fator Juros — 1)

onde:
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“Ji” = valor dos juros remuneratérios devidos no final do i-ésimo Periodo de
Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

“VNa” = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

“Fator Juros” = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme abaixo:

dup
Fator | _ (1 + taxa)zsz
ator Juros = 100

onde:

“taxa” = 9,5000; e

nw 14

dup” = nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo ou a
Gltima Data de Pagamento dos CRI, conforme o caso, € a respectiva data de
calculo, sendo “dup” um namero inteiro.

4.10.1. Ressalvada a hipotese de liquidacdo antecipada da totalidade das
obrigagdes decorrentes dos CRI em razdo do Resgate Antecipado Total dos CRI, os
Juros Remuneratérios serdao devidos, mensal e sucessivamente, nas Datas de
Pagamento dos CRI indicadas na tabela constante do Anexo II ao presente Termo
de Securitizagdo, sendo o 1° (primeiro) pagamento de Juros Remuneratoérios devido
em 27 de janeiro de 2023 €, o ultimo, na Data de Vencimento dos CRI.

4.11. Amortizacdo dos CRI. A Emissora devera utilizar os recursos oriundos das
Amortizacbes Programadas das Notas Comerciais, das eventuais Amortizacdes
Extraordindrias Facultativas das Notas Comerciais e das eventuais Amortizagoes
Extraordinarias Obrigatdrias das Notas Comerciais, na forma e nas condigdes previstas no
Termo de Emissdo, para realizar, respectivamente, a Amortizacao Programada dos CRI e
as eventuais AmortizagGes Extraordinarias dos CRI.

4.11.1. Eventuais valores que sejam pagos a titulo de prémio em razdo de
AmortizagGes Extraordindrias Facultativas das Notas Comerciais serdo revertidos
igualmente a titulo de prémio aos Titulares dos CRI.

4.12. Local de Pagamento das Notas Comerciais. Os pagamentos a que fizerem jus
as Notas Comerciais serdao efetuados em moeda corrente nacional, pela Devedora, por
meio de depdsito ou transferéncia eletronica de valores para a Conta Centralizadora.

4.13. Regime Fiducidrio. Na forma do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430, a Emissora
institui o respectivo Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, CCI, Garantias e
Conta Centralizadora.

4.14. Garantia flutuante. Nao havera garantia flutuante para os CRI, ou seja, ndo
existe qualquer tipo de regresso contra o patriménio da Emissora.

4.15. Garantias. Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoas, sobre
os CRI, que gozardao das garantias que integrarem os Créditos Imobilidrios, os quais
contarao com as Garantias, nos termos dos Contratos de Garantia Reais e do Termo de
Emissao.

4.16. Garantia Fidejusséria. As Fiadoras, nos termos do Termo de Emissdo,
prestaram garantia fidejussoria, na forma de fianca, em favor da Emissora, em
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conformidade com o artigo 818 do Cddigo Civil, independentemente das outras garantias
gue sejam ou possam vir a ser constituidas no @mbito da Emissdo das Notas Comerciais,
obrigando-se solidariamente entre si e com a Devedora, em carater irrevogavel e
irretratavel, como fiadoras e principais pagadoras, responsaveis pelo integral, fiel e pontual
cumprimento da totalidade das obrigagdes, principais e acessdrias das Obrigacles
Garantidas assumidas nos Documentos da Operacao.

4.17. Garantias Reais. Adicionalmente a Fianca, as Notas Comerciais serdo
garantidas: (i) pela Cessao Fiduciaria; (ii) pela Alienacao Fiduciaria das Acdes; e (iii) pela
Alienacdo Fiduciaria de Bem Imovel;, observados os termos e condigGes estabelecidos no
Termo de Emissdo;

4.17.1. Cessdo Fiducidria Recebiveis: As Fiadoras se comprometeram a ceder
fiduciariamente a Emissora, sob condicdo suspensiva: (i) a totalidade dos direitos
creditérios e quaisquer recebiveis, recursos, fundos, pagamentos, diretos ou
indiretos, atuais ou futuros, inclusive recebidos a titulo de multas, indenizacGes,
encargos contratuais, de titularidade das Fiadoras decorrentes (a) dos Contratos
do Projeto; e (b) da respectiva conta vinculada de titularidade de cada Fiadoras,
mantida junto ao Banco Depositario (conforme definido no Termo de Emissédo); (ii)
todos e quaisquer direitos creditorios, presentes e/ou futuros, de titularidade das
Fiadoras, e dos valores depositados, ou que venham a ser depositados e mantidos
nas respectivas contas vinculadas, bem como quaisquer recursos eventualmente
em transito para tais contas, ou em compensacdao bancaria, relacionados aos
recursos provenientes dos Contratos do Projeto e dos Contratos SGD; e (iii)
quaisquer outros direitos creditérios, receita ou pagamentos relacionados a
comercializacdo de energia, no mercado livre ou regulado, ou quaisquer outras
receitas geradas pelos ativos dos Empreendimentos Alvo de titularidade das
Fiadoras, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

4.17.2. Cessdo Fiducidria Conta Vinculada: A Devedora se comprometeu a ceder
fiduciariamente a Emissora a totalidade dos direitos creditérios e quaisquer
recebiveis, recursos, fundos, pagamentos, diretos ou indiretos, atuais ou futuros,
inclusive recebidos a titulo de multas, indenizagdes e quaisquer outros direitos
creditorios de titularidade da Devedora decorrentes da conta vinculada, de
titularidade da Devedora, aberta junto ao Banco Depositario, cujos dados bancarios
encontram-se descritos no Contrato de Cessdo Fiducidria Conta Vinculada, e dos
valores depositados, ou que venham a ser depositados e mantidos, bem como
guaisquer recursos eventualmente em transito para tal conta, ou em compensagdo
bancéria.

4.17.3. Alienacdo Fiducidria das Acbes: Observados os termos e condicdes a
serem estabelecidos nos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des, as obrigagoes
decorrentes das Notas Comerciais serdo garantidas pela alienacgdo fiduciaria, a ser
constituida: (a) pela Devedora, sob condicdo suspensiva, nos termos do artigo 125
do Cédigo Civil, estando a plena eficacia da Alienagao Fiducidria em garantia objeto
deste Contrato condicionada a liberagdo da alienacdo fiducidria sobre as Acdes,
constituida nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de A¢des
em Garantia e Outras Avengas” celebrado em 5 de janeiro de 2021 entre a
Fiduciante, a Simplific Pavarini e as Fiadoras (“Alienacdo Fiduciaria das AcGes
Existente”); (b) pela LC Energia; e (b) pelas Acionistas da LC Energia, em relagdo
(i) a totalidade das acles, existentes e/ou futuras (“Acdes”), representativas
respectivamente do capital social das SPE de titularidade da Devedora (“Acdes
SPE"), do capital social da Devedora, de titularidade da LC Energia (“Acles da
Devedora”), e do capital social da LC Energia, de titularidade das Acionistas da LC
Energia ("Acbes da LC Energia”), conforme descritas especificamente nos Contratos
de Alienagdo Fiducidria de AgOes; (ii) todos os direitos econdmicos e/ou
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patrimoniais e oriundos das Acgdes, quer existentes ou futuros, inclusive os frutos,
rendimentos, preferéncias e vantagens que forem a elas atribuidos, a qualquer
titulo, incluindo, mas ndo se limitando, aos dividendos, juros sobre o capital préprio,
resgate de agOes, bonificacdes em geral e todos os demais valores que de qualquer
outra forma vierem a ser distribuidos por qualquer das Fiadoras ou da Devedora,
bem como quaisquer bens em que as Acdes sejam convertidas; e (iii) todas as
acdes que porventura, a partir da data de celebracdo da Alienagao Fiduciaria das
Acles, sejam atribuidas as suas respectivas sdcias, ou seus eventuais sucessores
legais por meio de subscricdo, por forca de desmembramentos, grupamentos ou
exercicio de direito de preferéncia das AcoOes, distribuicdo de bonificacdes,
conversao de notas comerciais de emissdo das Fiadoras ou da Devedora, todas as
acoes, valores mobiliarios e demais direitos que porventura, a partir da data de
celebragdo da Alienacdo Fiduciaria das Agdes, venham a substituir as Agdes, em
razdo de cancelamento das mesmas, incorporacgao, fusdo, cisao ou qualquer outra
forma de reorganizacdo societaria envolvendo as Fiadoras ou a Devedora
(“Alienacdo Fiduciaria das Agdes”).

4.17.4. Alienacdo Fiduciaria de Bem Imdvel: Observados os termos e condigcdes
a serem estabelecidos no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imovel, as
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais serdo garantidas pela alienagao
fiduciaria sobre a propriedade plena do Imdvel, a ser constituida pela proprietaria
do Imovel sob condicdo suspensiva, nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil,
estando a plena eficacia da Alienacdo Fiducidria de Bem Imodvel condicionada
transferéncia e aquisicdo do Imédvel pela proprietaria do Imadvel.

4.18. Demais Garantias. Sem prejuizo das garantias mencionadas nas clausulas 4.16
e 4.17 mencionadas acima, as obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais também serdo
garantidas pelo Seguro.

4.19, Disposicdo Comum as Garantias: Fica certo e ajustado o carater ndo excludente
e cumulativo entre si das Garantias, nos termos do Termo de Emissao e dos Contratos de
Garantias Reais, de modo que a Emissora podera executar ou excutir todas ou cada uma
das Garantias indiscriminadamente, para os fins de amortizar ou quitar com as Obrigagoes
Garantidas. Observados os procedimentos previstos no Termo de Emissao e nos Contratos
de Garantias Reais, a excussdao das Garantias independerd de qualquer providéncia
preliminar por parte da Emissora, tais como: (i) aviso; (ii) protesto; (iii) notificacao; (iv)
interpelacao; ou (v) prestacao de contas, de qualquer natureza.

4.19.1. As Garantias permanecerdo validas e eficazes até a integral satisfacdo e
total liguidacdao das Obrigagdes Garantidas.

4.20. Local da Emissdo. Os CRI serdao emitidos na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo.
4.21. Encargos moratérios. Sem prejuizo dos Juros Remuneratérios, observado o

disposto na clausula 4.26 abaixo, na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer quantia
devida aos Titulares de CRI, os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos,
independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagdo judicial ou extrajudicial, de
(i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago (“Encargos Moratérios”).

4,22, Locais de pagamento. Os pagamentos dos CRI serao efetuados utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3, caso estejam custodiados eletronicamente na B3. Caso
por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente
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na B3, em qualquer data de pagamento de Juros Remuneratérios dos CRI e, ou de
amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, a Emissora mantera, em sua
sede, o respectivo recurso a disposicdo do respectivo Titular de CRI, devendo informar a
este Titular de CRI a respeito desta forma adotada para a disponibilizacdo dos recursos.
Nesta hipdtese, a partir da Data de Vencimento dos CRI, ndo haverd qualquer tipo de
atualizacdo ou remuneracdo sobre o valor colocado a disposicao do Titular de CRI na sede
da Emissora.

4,23, Cobranca dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios
serdo realizados, nos termos do Termo de Emissao, diretamente na Conta Centralizadora,
nas datas para pagamento de remuneracdo e/ou amortizacdo das Notas Comerciais
previstas no Termo de Emissao, conforme aplicavel.

4.24, Coobrigacdo da Emissora. Nao haverda coobrigacdo da Emissora para o
pagamento dos CRI.

4.25. Forma de comprovacdo da titularidade. Os CRI serdo emitidos de forma
nominativa e escritural. Serdao reconhecidos como comprovante de titularidade dos CRI:
(i) o extrato de posicdo de custdodia expedido pela B3, em nome de cada Titular de CRI
enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3; ou (ii) o extrato emitido pelo
Escriturador do CRI em nome de cada Titular de CRI, com base nas informacgdes prestadas
pela B3.

4.26. Atraso no recebimento dos pagamentos. O nao comparecimento do Titular de
CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas
pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos
até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados
pontualmente, observado o disposto na clausula 4.21 acima.

4.27. Prorrogacdo dos prazos. Considerar-se-do automaticamente prorrogadas as
datas de pagamento de qualquer obrigacdo relativa ao CRI até o primeiro Dia Util
subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagdo coincidir com um dia que
nao seja Dia Util.

4.28. Classificacdo de risco. Os CRI nao serao objeto de classificagdo de risco por
agéncia de classificacdo de risco.

4.29. Forma e procedimento de colocacdo. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica
com esforcos restritos, nos termos da Instrucdo CVM 476, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, com a intermediacdo do Coordenador Lider.

4.29.1. Em atendimento ao que dispde a Instrucao CVM 476, os CRI serdo
(i) ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) potenciais Investidores
Profissionais; e (ii) subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta)
Investidores Profissionais.

4.30. Publico-alvo da Oferta Restrita dos CRI. A Oferta Restrita dos CRI é destinada
a Investidores Profissionais, observado que fundos de investimento e carteiras
administradas de valores mobilidrios cujas decisdes de investimento sejam tomadas pelo
mesmo gestor serdo considerados como um Unico investidor para os fins dos limites
previstos na clausula 4.29.1 acima, conforme dispde o artigo 39, paragrafo 1° da Instrugao
CVM 476.

4.30.1. Por ocasidao da subscricdo, os Investidores Profissionais deverdo
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fornecer, por escrito, declaracao nos moldes da minuta do Boletim de Subscricao
dos CRI e da declaracao de investidor profissional, atestando que estdo cientes,
dentre outras declaragoes, de que: (i) a Oferta Restrita dos CRI nao foi registrada
na CVM e sera registrada perante a ANBIMA exclusivamente para fins do envio de
informacdo a base de dados da ANBIMA; e (ii) os CRI ofertados estdo sujeitos as
restricdes de negociacdo previstas na Instrugao CVM 476.

4.30.2. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrugdo CVM 476, o inicio da
Oferta Restrita devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira procura a potenciais Investidores
Profissionais.

4.30.3. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucao CVM 476, o
encerramento da Oferta Restrita dos CRI devera ser informado pelo Coordenador
Lider a CVM no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu encerramento.

4.30.4. As comunicacbes mencionadas nas clausulas 4.30.2 e 4.30.3 acima
deverdo ser encaminhadas por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores e conter as informacgdes indicadas nos Anexos 7-A e 8 da Instrucao
CVM 476, respectivamente, e, caso a pagina da CVM na rede mundial de
computadores esteja indisponivel, as comunicagdes acima mencionadas deverdo
ser protocoladas na CVM em vias fisicas.

4.31. Restricbes para negociacdo. Os CRI somente poderdao ser negociados nos
mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias
contados de cada subscricdo ou aquisicdo dos CRI pelos Investidores Profissionais, nos
termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM 476, e depois do cumprimento, pela
Emissora, das obrigacOes previstas no artigo 17 da Instrucdao CVM 476, sendo que a
negociacdo dos CRI deverd sempre respeitar as disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, incluindo, sem limitacdo, a comprovacdo da efetiva titularidade dos CRI pelos
Titulares de CRI.

4.31.1. Observadas as restricdes de negociacdo acima, apos o periodo de
vedacdo a negociagdo, os CRI somente poderdo ser negociados entre Investidores
Profissionais, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publica perante
a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n® 6.385, e da Instrugao CVM n©°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e apresente prospecto da
oferta a CVM, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

4.32. Garantia Firme. A Oferta Restrita dos CRI ndo contard com garantia firme de
colocacgdo pelo Coordenador Lider.

4,33, Subordinacdo: N&o ha.
4.34. Categoria: corporativo.
4.35. Concentracdo: concentrado - os Créditos Imobiliarios sdo concentrados

integralmente na Devedora.

4.36. Tipo de Segmento: infraestrutura.

4.37. Tipo de Contrato com lastro: Termo de Emissao de Notas Comerciais.

5. SUBSCRI(;I"\O E INTEGRALIZACAO DOS CRI

5.1. Requisitos de Integralizacdo. A integralizagdo dos CRI estd condicionada ao
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cumprimento cumulativo e integral dos requisitos a seguir descritos (“Requisitos de
Integralizacdo”):

(i) envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio dos CRI de arquivos eletronicos
(.pdf) com:

(a) evidéncia da anuéncia dos debenturistas da (i) 1@ (primeira) emissdo
de debéntures simples, ndo conversiveis em agoes, da espécie com
garantia real e com garantia adicional fidejusséria, em série Unica,
para colocacdo privada, da LS Energia GD I S.A.; (ii) 12 (primeira)
emissdao de debéntures simples, ndo conversiveis em agbes, da
espécie com garantia real e com garantia adicional fidejusséria, em
série Unica, para colocagdo privada, da LS Energia GD II S.A.; (iii) 12
(primeira) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em
acoes, da espécie com garantia real e com garantia adicional
fidejussoria, em série Unica, para colocagdo privada, da LS Energia
GD III S.A.; (iv) 12 (primeira) emissdo de debéntures simples, ndo
conversiveis em acoes, da espécie com garantia real e com garantia
adicional fidejusséria, em série Unica, para colocagdo privada, da LS
Energia GD IV S.A.; e (v) 12 (primeira) emissdo de debéntures
simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real e
com garantia adicional fidejussdria, em série Unica, para colocacgao
privada, da LS Energia GD V S.A. (“"Debéntures SPE");

(b) a evidéncia do protocolo para arquivamento da AGE da Devedora na
JUCESP;

(c) a evidéncia do protocolo para arquivamento dos Atos Societarios das
Fiadoras na JUCETINS e na JUCESP, conforme a sede de cada
Fiadora;

(d) a evidéncia do protocolo para registro deste Termo de Emissdao nos
Cartoérios de RTD;

(e) a evidéncia do protocolo para registro dos Contratos de Alienagao
Fiduciaria de AgOes nos Cartorios de RTD, exceto pelo Contrato de
Alienacdo Fiduciaria das SPE;

(f) a evidéncia da anotagdo da Alienacdo Fiduciaria das AcGes no Livro
de Registro de AcOes das SPE, da Devedora e da LC Energia, nos
termos previstos no respectivo Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
AcOes;

(g) o relatdrio de auditoria e parecer legal elaborado pelo assessor legal
da operacdao de securitizacdo e enderecado a Securitizadora,
atestando a legalidade da estrutura e outros pontos que entender
relevantes para a Emissao; e

(h) todos os Documentos da Operagao, devidamente assinados pelos
respectivos signatarios.

(ii) manutencdo de toda a estrutura de contratos, autorizagdes, licengas e
alvaras e demais acordos existentes e relevantes, inclusive os Pareceres de Acesso,
0s quais dao a Devedora e as Fiadoras condigdo fundamental de funcionamento,
conforme declaracdo emitida pela Emitente e Fiadoras a Securitizadora;
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(iii) obtencdo do registro dos CRI para distribuicdo no mercado primario no MDA
e negociagdo no mercado secundario no CETIP21, ambos administrados e
operacionalizados pela B3;

(iv) inexisténcia de exigéncias pela B3, CVM ou ANBIMA, conforme aplicavel, que
torne a emissdo dos CRI impossivel ou inviavel;

(v) conclusdo, em forma e teor satisfatérios a Securitizadora, a seu exclusivo
critério, de auditoria legal da Devedora, das Fiadoras e do Imdvel;

(vi) recebimento, pela Securitizadora, em forma e teor que lhe for satisfatorios,
a seu exclusivo critério, de opinido legal emitida por escritério com notorio
conhecimento dos assuntos relacionados a realizacdo da Emissdo e da emissdo dos
CRI, incluindo, mas ndo se limitando: (@) a obtencdo de todas as aprovacgdes ou
autorizagdes necessarias, pela Emitente e pelas Fiadoras, para a celebragdo dos
Documentos da Operacao; (b) dos poderes dos representantes legais da Devedora
e das Fiadoras que sejam signatarios dos Documentos da Operacdo; e (c) devida
constituicdo, validade, exequibilidade e eficacia dos Documentos da Operagdo e das
Garantias, ressalvados aqueles que — por forga de lei — dependam do seu registro
para sua constituicao;

(vii) emissdo, subscrigdo e integralizacdo da totalidade dos CRI;

(viii) comprovacdo do aporte de recursos no montante, individual ou agregado,
minimo de R$ 3.471.741,74,00 (trés milhdes, quatrocentos e setenta e um mil,
setecentos e quarenta e um reais e setenta e quatro centavos), por meio da ser
realizada pela Devedora ou pelas Fiadoras com recursos proprios (“Contribuicdo de
Capital Préprio”); e

(ix) ndo estar em curso, nem ter ocorrido, qualquer Evento de Vencimento
Antecipado, conforme declaragcdo emitida pela Devedora e Fiadores a
Securitizadora.

5.1.1. Cumpridos os respectivos Requisitos de Integralizacdo, os recursos
decorrentes da Emissao dos CRI serdao integralmente depositados na Conta
Centralizadora, na Data de Integralizacdo, bem como aplicados nos Investimentos
Permitidos, observadas as retengdes previstas no Termo de Emissdo para
constituicdo e manutencao do Fundo de Despesas.

5.1.2. Nos termos do Termo de Emissao, a liberacdo dos Recursos Liquidos a
Devedora, mediante a transferéncia do montante de R$ 27.000.000,00 (vinte e sete
milhGes de reais) a Conta Vinculada, por meio de Transferéncia Eletronica
Disponivel ou outra forma de transferéncia bancaria de liquidez imediata
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil, estard condicionada a
verificagdo dos seguintes requisitos (em conjunto, os “Requisitos de Liberacao”):

(i) a obtencgdo dos respectivos arquivamentos e registros mencionados nos
subitens (a) a (d), no item (i) da cldusula 5.1 acima, exceto pelo Contrato de
Alienagdo Fiduciaria das SPEs;

(ii) a manutencdo do cumprimento de todos os demais Requisitos de
Integralizacdo; a auséncia de inadimplemento pela Emitente e/ou por qualquer das
Fiadoras de qualquer obrigagao prevista nos Documentos da Operagao;

(iii) obtencdo da anuéncia expressa da Claro e da Companhia de
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Saneamento do Tocantins a respeito da constituicdo da Cessao Fiduciaria sobre os
direitos creditorios oriundos dos Contratos SGD firmados com a Claro e a
Companhia de Saneamento do Tocantins; e

(iv) obtencao do registro do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Bem Imovel
no Cartorio de RGI.

5.1.3. O cumprimento (i) dos Requisitos de Integralizacdo devera ser
comunicado, pela Devedora a Emissora, em até 3 (trés) Dias Uteis do referido
cumprimento, por meio de notificacao assinada pelos representantes da Emissora,
na forma do Anexo VII ao Termo de Emissdo, a qual podera ser enviada por meio
de correio eletronico, atestando o atendimento aos itens aqui previstos; e (ii) dos
Requisitos de Liberagdo devera ser comunicado, pela Devedora a Emissora, em até
3 (trés) Dias Uteis do referido cumprimento, por meio de notificacdo na forma do
Anexo VIII ao Termo de Emissdo, a qual podera ser enviada por meio de correio
eletronico, para solicitar a liberacdo dos valores estipulados na referida notificagao.

5.1.4. Uma vez recebidas as cartas referidas nos subitens (i) e (ii) da clausula
5.1.3 acima, a Emissora devera (a) em até 2 (dois) Dias Uteis contados do
respectivo recebimento: (a.i) analisar se estdao cumpridas as formalidades aqui
previstas; e (a.ii) caso positivo, comunicar, por escrito, os Titulares de CRI, para
informa-los a respeito do cumprimento dos Requisitos de Integralizacdo e do prazo
para integralizacdo dos respectivos CRI, com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias
Uteis, com relacdo a integralizagdo das Notas Comerciais; e (b) transferir os
recursos de acordo com o disposto na clausula 5.1.2 acima (b.i) na mesma data
de integralizacdo dos CRI, desde que os referidos recursos estejam disponiveis na
Conta Centralizadora até as 16:00 horas; ou (b.ii) na hipdtese dos referidos
recursos estarem disponiveis na Conta Centralizadora apds as 16:00 horas, no Dia
Util imediatamente subsequente.

5.2. Os CRI serao subscritos e integralizados pelos Investidores Profissionais na data
de assinatura dos respectivos Boletins de Subscricdo dos CRI quando do cumprimento
cumulativo e integral de todas dos respectivos Requisitos de Integralizacdo, conforme
previsto na cldusula 5.1 acima.

5.3. Integralizacdo. Observados os Requisitos de Integralizacdo, conforme aplicavel,
os CRI serdo integralizados a vista, nas Datas de Integralizacdo, pelo Preco de
Integralizacdo, o qual correspondera: (i) ao Valor Nominal Unitario dos CRI, na Primeira
Data de Integralizacdo; ou (ii) ao Valor Nominal Unitario dos CRI acrescido dos Juros
Remuneratorios calculados entre a Primeira Data de Integralizacdo ou na data de
pagamento dos Juros Remuneratorios imediatamente anterior, conforme o caso, e a
respectiva Data de Integralizacdo, nas demais Datas de Integralizacao.

5.3.1. A Emissora ou o Patrimbnio Separado ndo terdo qualquer
responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes,
demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicacdes nos
Investimentos Permitidos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
demoras (nao resultantes de transgressdao deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidagdao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras.

5.3.2. Sem prejuizo do quanto previsto acima, a Emissora, na qualidade de
contribuinte, reserva-se o direito intransferivel ao aproveitamento de eventual
crédito tributario gerado com o recolhimento de qualquer tributo incidente sobre os
rendimentos dos Investimentos Permitidos contratados com os recursos creditados
na Conta Centralizadora, desde que os tributos mencionados nesta cldusula nao
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tenham sido pagos diretamente pela Emissora ou descontados de recursos devidos
a Emissora.

5.4. Destinacdo dos Recursos. Os Recursos Liquidos serdo utilizados, pela Devedora,
diretamente ou por meio de suas controladas, para o reembolso de despesas diretamente
relacionadas a aquisicdo, construcdo e/ou obras de expansdo relacionadas aos
Empreendimentos Alvo, incorridas nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data de
encerramento da Oferta Restrita dos CRI (*Despesas Reembolsaveis” e “Destinacdo dos
Recursos”, respectivamente).

5.5. Os Recursos Liquidos captados com a Oferta Restrita dos CRI, apds cumpridos
os Requisitos de Liberacdo, serdo destinados a Conta da Devedora para utilizacdo, pela
Devedora, conforme Destinagdo dos Recursos.

5.5.1. Para fins de comprovacao das Despesas Reembolsaveis, a Devedora
encaminhou previamente ao Agente Fiduciario, com cdpia a Emissora, o relatorio
contabil, nos termos do Anexo III ao presente Termo de Securitizacdo (“Relatoério
Contabil”), acompanhado dos documentos comprobatoérios da referida destinagao,
comprovando o total de R$ 35.707.826,23 (trinta e cinco milhdes, setecentos e sete
mil, oitocentos e vinte e seis reais, e vinte e trés centavos) incorridos em despesas.
A Devedora declarou ainda que, excetuados os recursos a serem obtidos com a
Emissdao das Notas Comerciais, as Despesas Reembolsaveis ndo estdo vinculadas a
qualquer outra emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em
créditos imobilidrios por destinagdo, incluindo aquelas com lastro em Notas
Comerciais ou outros titulos de divida de emissdao da Devedora.

5.5.2. A Devedora serda responsavel pela custdédia dos Documentos
Comprobatérios, bem como de quaisquer outros documentos que comprovem a
destinacdo dos Recursos Liquidos, nos termos do Termo de Emissao.

5.5.3. Nos termos do Termo de Emissdao, a Devedora assumiu a
responsabilidade pela veracidade dos documentos encaminhados e atestou,
inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracao, de forma que nao
caberd ao Agente Fiduciario e/ou a Emissora a responsabilidade de verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes
técnicas e financeiras constantes dos referidos documentos, ou ainda qualquer
outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer,
retificar ou comprovar as Despesas Reembolsaveis.

5.5.4. Sem prejuizo do disposto na clausula 5.5.3 acima e observados os
termos e condicdes estabelecidos no Termo de Emissdo, a Devedora se obrigou a,
em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Emissora, os titulares de CRI e
o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou
despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos da
Emissdo das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta clausula,
exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Emissora, dos titulares de
CRI ou do Agente Fiduciario.

6. AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1. Amortizacdo Extraordindria dos CRI. A Emissora devera realizar a amortizagdo
extraordinaria dos CRI, na ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos: (i) da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais; e/ou (ii) da Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatoria das Notas Comerciais (“*Amortizacdo Extraordinaria dos CRI").
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6.1.1. As Partes reconhecem que a Amortizacdo Extraordinaria dos CRI estara
limitada, a qualquer tempo, a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI.

6.2. Valor da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI. O valor a ser pago, pela Emissora,
em relacdo a cada um dos CRI em caso de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, devera
considerar a amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, apds
realizados os pagamentos: (i) dos Juros Remuneratérios, calculados pro rata temporis,
desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a data de pagamento dos Juros
Remuneratorios imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da efetiva
Amortizagdo Extraordinaria; (ii) exclusivamente na hipotese da Amortizacdo
Extraordinaria dos CRI ser realizada em decorréncia de uma Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Notas Comerciais, de prémio equivalente a 1% (um por cento) flat sobre
o saldo do Valor Nominal Atualizado acrescido dos Juros Remuneratérios, calculado pro
rata temporis, conforme o caso, até a data da amortizacdo extraordinaria facultativa
(“Prémio Amortizacdo”); (iii) dos encargos moratérios, se houver; e (iv) de quaisquer
obrigacbes pecuniarias e outros acréscimos referentes aos CRI devidos e ndo pagos até a
efetiva data da realizacdo da Amortizagdo Extraordinaria (“Valor da Amortizacdo
Extraordinaria”).

6.3. Resgate antecipado dos CRI. A Emissora realizara o resgate antecipado total
dos CRI, na ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos: (i) resgate antecipado das
Notas Comerciais, seja em decorréncia (a) do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Notas Comerciais, nos termos e nas condigdes definidos no Termo de Emissdo; (b) do
Resgate Antecipado Obrigatério Total das Notas Comerciais, nos termos e nas condicdes
definidos no Termo de Emissdo; (c) da inexisténcia de acordo sobre o Indice Substituto,
nos termos da clausula 4.9.1 e seguintes acima; (d) declaragdo de vencimento antecipado
das Notas Comerciais, observados os termos e as condicdes definidos no Termo de
Emissdo; e/ou (ii) liquidacdo do PatrimoOnio Separado, nos termos da cldusula 10 abaixo
("Resgate Antecipado”).

6.4. Valor do Resgate Antecipado dos CRI. O valor a ser pago, pela Emissora, em
relacdo a cada um dos CRI em caso de Resgate Antecipado, sera equivalente ao saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido: (i) dos Juros Remuneratorios,
calculados pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a data
de pagamento dos Juros Remuneratorios imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo Resgate Antecipado (exclusive); (ii) exclusivamente na hipdtese do
subitem (a) do item (i) da clausula 6.3 acima, do prémio equivalente a 1% (um porcento)
flat sobre o saldo do Valor Nominal Atualizado acrescido dos Juros Remuneratoérios,
calculado pro rata temporis, conforme o caso, até a data do resgate (“Prémio Resgate”);
(iii) dos encargos moratorios, se houver; e (iv) de quaisquer obrigacbes pecuniarias e
outros acréscimos referentes aos CRI (“Valor do Resgate Antecipado”).

6.5. Forma da Realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI e da Amortizacdo
Extraordindria dos CRI. A Amortizacdo Extraordindria e o Resgate Antecipado dos CRI,
conforme o caso, sera efetuado sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcangarg,
indistintamente, todos os CRI, sendo os recursos recebidos pela Emissora em decorréncia
da antecipagdo dos Créditos Imobiliarios, repassados aos Titulares dos CRI em até 3 (trés)
Dias Uteis contados do seu efetivo recebimento pela Emissora.

6.5.1. A Amortizagdo Extraordindria e o Resgate Antecipado dos CRI devera
ser comunicado a B3, ao Agente de LiquidacdoAgente de Liquidacdo e ao Agente
Fiducidrio com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de
sua efetivacdo, por meio do envio de correspondéncia neste sentido a B3, ao Agente
de LiquidacdoAgente de Liquidagdo e ao Agente Fiduciario, conforme o caso.
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6.5.2. Caso a Emissora, tendo recebido os devidos pagamentos pela Devedora
referentes ao resgate antecipado das Notas Comerciais, em qualquer das hipéteses
elencadas no subitem (i) da clausula 6.1, ndo realize o resgate antecipado total dos
CRI no prazo e forma estipulados previstos neste Termo de Securitizacdo, o Agente
Fiduciario devera adotar os procedimentos de liquidacdo do PatrimoOnio Separado
nos termos deste Termo de Securitizagao.

7. DECLARAGOES E OBRIGAGCOES DA EMISSORA

7.1. Informacdo de Fatos Relevantes. A Emissora se obriga a informar todos os fatos
relevantes de interesse dos Titulares de CRI, nos termos do artigo 3° da Resolugao CVM
44, os quais serdo divulgados, no minimo, por meio das paginas da rede mundial de
computadores da Emissora e da CVM, assim como informar tais fatos diretamente ao
Agente Fiduciario por meio de comunicagao por escrito no prazo maximo de 5 (cinco) Dias
Uteis de sua ocorréncia.

7.2. Relatério Mensal. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal,
artigo 47, III da Resolugdo CVM 60, devendo ser enviar a CVM por meio de sistema
eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, conforme Oficio
Circular n.° 10/2019/CVM/SIN, bem como a coloca-lo a disposicdo dos investidores e
envia-lo ao Agente Fiduciario em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a
que se referirem.

7.3. Veracidade de Informacdes e Declaragbes. A Emissora se responsabiliza pela
exatiddo das informacdes e declaracdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario
e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos
relacionados com os CRI, para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de
vicios, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos Titulares
de CRI e ao Agente Fiduciario, declarando que tais documentos se encontram na estrita e
fiel forma e substancia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagao.

7.3.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com
as leis brasileiras;

(ii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias
a celebracdo deste Termo de Securitizacdo, a emissdao dos CRI e ao
cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém
poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes
ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) na data de integralizagdo dos CRI sera legitima e Unica titular dos
Créditos Imobiliarios;

(v) € responsavel pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos
valores e nas condigcdes descritas no Termo de Emissao;

(vi) em conformidade com a auditoria juridica, os Créditos Imobilidrios
encontram-se livres e desembaracadas de quaisquer Onus, gravames ou
restricdes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da
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Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo de Securitizacdo;

(vii)  os Créditos Imobiliarios representados pela CCI destinar-se-do Unica e
exclusivamente a compor o lastro para a emissao dos CRI e serdo mantidos no
PatrimOnio Separado até a liquidacao integral dos CRI;

(viii) esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e
condicbes deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da
Operacao;

(ix) nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora € o Agente Fiduciario que
impeca o Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas fungoes;

(x) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacdo legal, valida e
vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigoes;

(xi) a celebracdo deste Termo de Securitizacdo nao infringe qualquer
disposicdo legal, ou quaisquer contratos ou instrumentos dos quais a Emissora
seja parte, nem ira resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer
obrigagdo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b)
criacdo de qualquer Onus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora; ou
(c) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(xii) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacgdo, licenga,
ordem de, ou qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou 6rgdo
regulatério, é exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacbes
nos termos deste Termo de Securitizacao;

(xiii) cumprird com todas as obrigagdes assumidas neste Termo de
Securitizacdo;

(xiv) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos
ou acgoes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a
Devedora ou a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a
afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo
de Securitizacdo;

(xv)  possui todas as autorizacdes e licengas ambientais relevantes exigidas
pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas
atividades, sendo todas elas validas;

(xvi) todas as informacbes prestadas pela Emissora no contexto da Oferta
Restrita dos CRI sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes;

(xvii) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a
presente data, tampouco estd em processo de recuperacdao judicial e/ou
extrajudicial;

(xviii) ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que
seja de seu conhecimento e que possa resultar em uma mudanga adversa
relevante e/ou alteracao relevante de suas atividades;

(xix) cumpre, assim como seus conselheiros, diretores e funciondrios também
cumprem, as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgdo e atos
lesivos contra a administracdo publica, de forma a ndo agir em desconformidade
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com as disposicoes das Leis Anticorrupcao e da Lei n® 12.529, sem prejuizo das
demais legislagdes anticorrupcdo, na medida em que: (@) conhece e entende
as disposicoes das leis anticorrupcdo dos paises em que fazem negdcios, bem
como ndo adota quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupgcao desses
paises, sendo certo que executa as suas atividades em conformidade com essas
leis; (b) seus funcionarios, executivos, diretores, administradores,
representantes legais e procuradores, no melhor do seu conhecimento, nao
foram condenados por decisdo administrativa definitiva ou judicial transitada
em julgado em razdao da pratica de atos ilicitos previstos nos normativos
indicados anteriormente, bem como nunca incorreram em tais praticas; (c)
adota as diligéncias apropriadas, de acordo com suas politicas internas, para
contratacdo e supervisao, conforme o caso e quando necessario, de terceiros,
tais como fornecedores e prestadores de servico, de forma a instruir que estes
ndao pratiquem qualquer conduta relacionada a violacdo dos normativos
referidos anteriormente; e (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou
fato que viole aludidas normas, comunicardo imediatamente o Agente
Fiduciario;

(xx) (@) cumpre de forma regular e integral as normas e leis de protecao
ambiental aplicaveis a sua atividade e as normas e leis trabalhistas e relativas
a salde e segurancga do trabalho, possuindo todas as licencas e autorizagoes
exigidas pelos 6rgdos competentes para o seu funcionamento, inclusive no que
se refere aos seus bens imodveis; (b) nao se utiliza de trabalho infantil ou
analogo a escravo; e (c) ndo existe, nesta data, contra si ou empresas
pertencentes ao seu grupo econémico condenacdao em processos judiciais ou
administrativos relacionados a infracdes ou crimes ambientais ou ao emprego
de trabalho escravo ou infantil;

(xxi) assegurou a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos
creditérios que lastreiam e/ou garantem a Oferta Restrita dos CRI;

(xxii) recebeu opinido legal sobre os CRI e a Operacao de Securitizacdo,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a Operagao
de Securitizacdo, emitido e assinado eletronicamente com certificagdo nos
padroes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira -
ICP-Brasil;

(xxiii) assegurara a existéncia e a validade das Garantias, bem como a sua
devida constituicao e formalizacao;

(xxiv) ndo ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento
nos CRI pelos potenciais investidores;

(xxv) assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios, ainda
gue sob a custddia de terceiro contratado para esta finalidade, bem como que
os Créditos Imobilidrios sejam registrados e atualizados na B3, em
conformidade as normas aplicaveis e as informagdes previstas nos Documentos
da Operacao;

(xxvi) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobilidrios nao
sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3; e

(xxvii) estd cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacdes dos 6rgdaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis
a condugdo de seus negocios e que sejam relevantes para a execugao das suas
atividades, inclusive com o disposto na legislagao e regulamentagao trabalhista,
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previdenciaria e relativa a protecdo do meio-ambiente aplicaveis a conducado de
seus negocios e que sejam relevantes para a execugdo das suas atividades,
adotando as medidas e acbes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar
ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades
descritas em seu objeto social.

7.1.1.1. A Emissora se compromete a notificar imediatamente os
Titulares de CRI e o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragdes aqui
prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou
incorretas.

7.4. Solicitacdo de Informacbes a Emissora. A Emissora se obriga a fornecer aos
Titulares de CRI ou ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, no prazo de até 15 (quinze)
Dias Uteis contado do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacdes relativas
aos Créditos Imobiliarios.

7.4.1. A Emissora se obriga a fornecer ao Agente Fiduciario cépia de toda
documentagdo encaminhada a CVM e aos Titulares de CRI, bem como informagdes
pertinentes ao artigo 3° da Resolugdao CVM 44, a Instrucdo CVM 476 e a Resolugdo
CVM 60, suas alteracdes e aditamentos, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da respectiva solicitagao.

7.5. Administracdo da CCI. As atividades relacionadas a administracao da CCI serdo
exercidas pela Emissora, observadas as disposicdes constantes na Escritura de Emissao da
CCI. N3o obstante, conforme os termos do Termo de Emissdo e deste Termo de
Securitizacdo, a Emissora serd a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e
cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

7.6. Obrigacdo de envio de informacbes pela Emissora. Sem prejuizo das demais
obrigagdes constantes deste Termo de Securitizacdo, a Emissora esta adicionalmente
obrigada a disponibilizar em sua pagina na rede mundial de computadores e na pagina da
CVM, no prazo legalmente estabelecido: (i) as demonstragdes financeiras da Emissora
relativas ao exercicio social entdo encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo com a Lei das
Sociedades por Agdes e com as regras emitidas pela CVM; (ii) as informagdes periddicas
e eventuais pertinentes a Resolugao CVM 80.

7.6.1. A Emissora se obriga a, desde ja, informar e enviar o organograma,
todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatério
anual, conforme Resolucdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até
30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM. O
referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de
controle, no encerramento de cada exercicio social.

7.6.2. A Emissora se obriga a fornecer, anualmente, a época do relatorio anual,
declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do
seu estatuto social, nos termos do Anexo III, artigo 11, §2° do Cédigo ANBIMA, os
quais deverao ser devidamente encaminhados em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM do relatério anual do Agente
Fiduciario.

7.7. A Emissora se obriga, ainda, a:
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(i) nao realizar negdécios e/ou operacdes (@) alheios ao objeto social
definido em seu estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos
e autorizados em seu estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido previamente
autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu
estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposigoes
estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(ii) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com
este Termo de Securitizagdo e/ou com os demais Documentos da Operagao, em
especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e
integral cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizacao;

(iii) ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio
Separado;

(iv) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
diretamente ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares
de CRI;

(v) indenizar os Titulares de CRI em razdo de prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdao legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio
Separado; e

(vi) fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados
do recebimento da solicitacdo respectiva, informacdes relativas aos Créditos
Imobiliarios.

8. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

8.1. Instituicdo do Regime Fiducidrio. Em observancia a faculdade prevista no 25 e
seguintes da Lei 14.430, a Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, o
Regime Fiducidrio sobre Créditos Imobiliarios representados integralmente (i) pelos
Créditos Imobiliarios; (ii) a CCI; (iii) a Cessao Fiduciaria; (iv) a Alienacdo Fiduciaria de
Bem Imovel; (v) a Alienagao Fiduciaria de Agoes; (vi) pelo Fundo de Despesas; (vii) pelos
recursos mantidos na Conta Centralizadora; e (viii) e os recursos decorrentes das

aplicagdes de Investimentos Permitidos.

8.1.1. O Patriménio Separado, sujeito ao Regime Fiduciario ora instituido, é
destacado do patrimoOnio da Emissora e passa a constituir patrimonio separado
distinto, que nao se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente
ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao PatrimoOnio Separado
e se mantera apartado do patrimonio da Emissora até que se complete o resgate
de todos os CRI, nos termos do artigo 29 da Lei 14.430.

8.1.2. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizagdo, através da declaragdo unilateral contida no Anexo VI deste Termo
de Securitizacdo, nos termos do artigo 26 da Lei 14.430.

8.1.3. A CCI permanecera separada e segregada do patrimOnio comum da
Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

8.1.4. Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, os Créditos Imobiliarios, a CCI, as
Garantias e a Conta Centralizadora estdo isentas de qualquer acao ou execugao
pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a
execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que
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sejam, e sO responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI,
ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicagdo do artigo 76 da
Medida Provisoria n® 2.158-35/2001.

8.1.5. A Emissora sera responsavel, no limite do Patrimonio Separado, perante
os Titulares de CRI, pelo ressarcimento do valor do Patrimdnio Separado que houver
sido atingido em decorréncia de acGes judiciais ou administrativas de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da Emissora, no caso de aplicacao do artigo 76
da Medida Proviséria n.°© 2.158-35.

8.1.6. O Regime Fiduciario sera instituido neste Termo de Securitizagdo, o qual
sera custodiado na Instituicdo Custodiante, conforme previsto nos artigos 33 e 34
da Resolugao CVM 60 e registrado na B3, conforme previsto no artigo 25 da Lei n°
14.430.

8.2. Vinculacdo dos Pagamentos. Os Créditos Imobiliarios, os recursos depositados
na Conta Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos serdo expressamente
vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em
conformidade com este Termo de Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de
retencdo, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigagdes da
Devedora e/ou da Emissora até a data de resgate dos CRI, exceto pelos eventuais tributos
sobre eles aplicaveis, e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares. Neste
sentido, os Créditos Imobilidrios e os recursos depositados na Conta Centralizadora:

(i) constituirdo, no ambito do presente Termo de Securitizacdo, Patrimonio
Separado, nao se confundindo com o patrimbnio comum da Emissora em
qualquer hipdtese;

(ii) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora no
Patrimbnio Separado até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento do Valor Total da Emissao e
dos valores devidos aos Titulares de CRI;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucdo promovida por
credores da Emissora;

(v) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndo podem ser
excutidos por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam
observados os fatores de risco previstos neste Termo de Securitizagao; e

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI.

8.3. Administracdo do Patriménio Separado. A Emissora fara jus ao recebimento de
taxa no valor mensal de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), corrigido anualmente
a partir da data do primeiro pagamento, pela variacdo acumulada do IPCA, devendo ser
paga mensalmente nas datas dos eventos de pagamento dos CRI (“"Taxa de

Administracdo”).

8.3.1. Em caso de inadimplemento no pagamento das despesas pelas
Devedora e, consequentemente, de insuficiéncia de recursos no Patrimonio
Separado, a Taxa de Administragdo sera arcada mediante aporte de recursos pelos
Titulares de CRI.

8.3.2. A Taxa de Administracdo continuard sendo devida mesmo apo6s o
vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares
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de CRI, remuneracdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses de
atuacdo da Emissora.

8.3.3. A Taxa de Administracdo sera acrescida dos Tributos.

8.3.4. A Emissora administrara o Patrimbnio Separado instituido para os fins
desta Emissdao, mantendo registro contabil independentemente do restante de seu
patrimonio e elaborando e publicando as respectivas demonstragoes financeiras,
em conformidade com o artigo 28 da Lei 14.430.

8.4. Manutencdo do Patriménio Separado. A Emissora administrara ordinariamente
o Patrimbnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencado de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo do
principal, Juros Remuneratorios e demais encargos acessorios.

8.4.1. Para fins do artigo 33 da Resolucdo CVM 60, a Emissora declara que:

(i) a custddia da Escritura de Emissdo da CCI, em via digital, sera realizada
pela Instituicdo Custodiante;

(ii) a guarda de todos e quaisquer documentos originais que evidenciam a
validade e a eficacia da constituicdo dos Créditos Imobiliarios é de
responsabilidade das Emissora; e

(iii) a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sao
atividades que serdao realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela
contratados, cabendo-lhes: (@) controlar a evolugcdo dos Créditos Imobiliarios,
observadas as condicOes estabelecidas nos Documentos da Operacao; (b) o
recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem
a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo de
pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios, deles dando quitagdo, sendo-
Ihe vedada a concessdao de quaisquer descontos ou renuncia de quaisquer
direitos sem a expressa anuéncia dos Titulares de CRI; (c) usar da necessaria
diligéncia no acompanhamento das eventuais acdes judiciais, em todos os seus
tramites até o final, em qualquer instancia, foro ou tribunal, no dmbito deste
Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacao; (d) a
administracdo e alocacdao dos recursos mantidos na Conta Centralizadora; (f)
receber, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, todos e quaisquer
pagamentos que vierem a ser efetuados pelos respectivos devedores, por conta
dos direitos cedidos no ambito do Contrato de Cessdo Fiduciaria, inclusive a
titulo de eventual indenizagdo, sendo-lhe vedada a concessdao de quaisquer
descontos ou renlncia de quaisquer direitos sem a expressa anuéncia dos
Titulares de CRI; e (g) cobrar, no ambito judicial ou extrajudicial, os Créditos
Imobiliarios e/ou os direitos cedidos no ambito do Contrato de Cessdo
Fiduciaria, dentro dos prazos e de acordo com os procedimentos previstos no
Contrato de Cessao Fiduciaria, conforme o caso.

8.5. Hipdétese de Responsabilizacdo da Emissora. A Emissora somente respondera
por prejuizos ou insuficiéncia do PatrimoOnio Separado em caso de descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, desvio
de finalidade do Patrimo6nio Separado, devidamente comprovada.

8.5.1. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo darad causa a
declaragdo de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, ao Agente Fiduciario ou a
Emissora convocar Assembleia Geral dos Titulares de CRI para deliberar sobre as
normas de administracdo ou liquidacao do Patriménio Separado.
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8.5.2. A Assembleia de Titulares de CRI devera ser convocada na forma na
forma prevista neste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia para primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocacado
nao sendo admitida que a primeira e a segunda convocagdo sejam realizadas no
mesmo dia, e serd instalada (a) em primeira convocacdo, com a presenca de
beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos
titulos, conforme inciso I, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei 14.430; ou (b) em
segunda convocacao, independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme
inciso II, paragrafo 39, do artigo 30 da Lei 14.430.

8.5.3. Na Assembleia de Titulares de CRI, serdo consideradas validas as
deliberagbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda
convocacdo. Adicionalmente, a Emissora poderda promover, a qualquer tempo e
sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdao mediante a dacao
em pagamento dos bens e direitos integrantes do patriménio separado aos titulares
dos CRI nas seguintes hipdteses: I - caso a assembleia geral ndo seja instalada,
por qualquer motivo, em segunda convocacgdo; ou II - caso a assembleia geral seja
instalada e os titulares dos CRI ndao decidam a respeito das medidas a serem

adotadas.
9, AGENTE FIDUCIARIO
9.1. Nomeacdo do Agente Fiducidrio. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente

Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeacdo, para, nos termos da Lei n® 14.430,
da Resolucao CVM 17 e da Resolugdao CVM 60, representar a comunhao dos Titulares de
CRI e desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma
remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao.

9.2. Declaracdo do Agente Fiducidrio. Atuando como representante da comunhdo
dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario declara:

(i) aceitar a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuicbes previstas na legislacdo e regulamentagao especifica e
neste Termo de Securitizacdo;

(ii) (i) verificou a veracidade das informacdes relativas as Garantias
e a consisténcia das demais informagOes contidas neste Termo de
Securitizagdo, sendo certo que verificard a regularidade da constituicdo das
Garantias dos Créditos Imobilidrios, tendo em vista que as Garantias deverao
ser registradas nos competentes cartorios de registro de titulos e documentos,
cartérios de registro geral de imdveis e juntas comerciais, conforme aplicavel.
Os prazos para os registros acima estdo previstos nos respectivos instrumentos,
e, apos a obtencdo e comprovacdo dos respectivos registros, estardo
efetivamente constituidas e exequiveis. Por fim, e, observados os fatores de
risco da Emissdo, ndo ha como assegurar que, na data da excussdo de tais
Garantias, seus valores sejam suficientes para adimplemento dos CRI, tendo
em vista as possiveis variagdes de mercado;

(iii) ndo se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse
previstas na Resolugao CVM 17;

(iv) terrecebido e analisado, diligentemente, os Documentos da Oferta, para
verificagdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informagoes disponibilizadas pela Emissora;
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(v) os Créditos Imobilidrios consubstanciam o PatrimOnio Separado,
estando vinculados Unica e exclusivamente aos CRI, conforme declarado pela
Emissora neste Contrato;

(vi) nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do
artigo 66 da Lei das Sociedades por Acgoes;

(vii) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e
a cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(viii) que a celebracgao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas nao infringem qualquer obrigagdo anteriormente
assumida pelo Agente Fiduciario;

(ix) assegurar, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolugdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI em relagdo a outros titulares
de valores mobiliarios de eventuais emissGes realizadas pela Emissora,
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

(x) ndo ter qualquer ligagdo com a Emissora, a Devedora, as Fiadoras, ou
sociedade coligada, controlada, controladora da Emissora, da Devedora e/ou
das Fiadoras ou integrante do mesmo grupo econdmico que o impeca de
exercer suas funcdes de forma diligente;

(xi) ter verificado que atua em outras emissGes de titulos e valores
mobilidrios emitidos pela Emissora, conforme descritos e caracterizadas no
Anexo IX deste Termo de Securitizacao;

(xii) aceitar integralmente este Termo de Securitizacdao, todas as suas
clausulas e condigoes; e

(xiii) conhecer, estar em consondancia e que inexistem quaisquer violacdes das
Leis Anticorrupgao, e, em particular, declarar, sem limitagdo, que: (@) ndo
financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos nas Leis Anticorrupgdo e/ou organizacdes antissociais e crime
organizado; (b) ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretamente,
vantagem indevida a agente publico, ou a terceira pessoa a ela relacionada; e
(c) em todas as suas atividades relacionadas a este Termo de Securitizagao,
cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos, leis e legislagdo
aplicaveis.

9.3. Obrigacbdes do Agente Fiduciario. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,
dentre outras atribuicdes previstas neste Termo de Securitizacdo e na legislacao e
regulamentacdo aplicavel:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com
os Titulares de CRI;

(ii) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no
exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administragdo de seus préprios bens;

(iif) renunciar a funcdo, na hipdtese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata
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convocacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre sua
substituicdo, nos termos deste Termo de Securitizacdo;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de
suas funcdes;

(v) verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informacdes
relativas as garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas no
Termo de Emissao e no presente Termo de Securitizacao, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que o presente Termo de Securitizacdo
e seus aditamentos, sejam registrados na Instituicdo Custodiante, adotando,
no caso da omissao da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar a prestacdao das informagoes periddicas pela Emissora e
alertar no relatodrio anual os Titulares de CRI sobre inconsisténcias ou omissdes
de que tenha conhecimento;

(viii) acompanhar a atuacdo da Emissora na administragdo do Patriménio
Separado por meio das informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(ix) opinar sobre a suficiéncia das informagoes prestadas nas propostas de
modificacao das condicdes dos CRI;

(x) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor
dos bens dados em garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia e
exequibilidade nos termos das disposicOes estabelecidas no Termo de Emissao,
neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacdo;

(xi) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas
funcgdes, certidGes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda
Publica, cartérios de protesto, das Varas de Trabalho, Procuradoria da Fazenda
Publica ou outros o6rgdos pertinentes, onde se localiza a sede do
estabelecimento principal da Emissora, da Devedora e/ou das Fiadoras;

(xii) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na
Emissora ou do PatrimoOnio Separado;

(xiii) convocar, quando necessario Assembleia Geral, nos termos deste Termo
de Securitizacdo;

(xiv) comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informagdes que
Ihe forem solicitadas;

(xv) manter atualizada a relagdao de Titulares de CRI e seus enderegos,
mediante, inclusive, gestdes junto a Emissora, ao Escriturador do CRI, ao
Agente de Liquidagdo e a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto
neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, o Agente Fiduciario,
o Agente de Liquidacdo e a B3 a atenderem quaisquer solicitacdes feitas pelo
Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgacdo, a qualquer momento, da
posicao de Titulares de CRI;

(xvi) exercer, nas hipOteses previstas neste Termo de Securitizagdo, a
administracdo do Patrimbnio Separado, até a transferéncia a nova
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securitizadora ou liqguidacao do Patrimonio Separado;

(xvii) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacao
do Patriménio Separado;

(xviii)fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de
Securitizagao, especialmente aquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de
nao fazer;

(xix) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela
Emissora, de obrigagoes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo,
incluindo as obrigacdes relativas a garantias e a clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que que estabelecem
condicbes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar
a respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis, conforme
previsto na Resolugao CVM 17;

(xx) fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430 a Securitizadora
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI
na B3 pela Securitizadora, o termo de quitagdo dos CRI, que servira para baixa
do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art.
18 da Lei 14.430;

(xxi) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N°© 01/21, caso entenda que
€ preciso constatar se quaisquer das Garantias prestadas sdo realmente
capazes de alcancgar seu objetivo, nos termos dos respectivos instrumentos, o
Agente Fiduciario poderd, as expensas da Devedora ou dos Titulares de CRI,
conforme o caso, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, o
valor das Garantias, bem como solicitar quaisquer informagdes e comprovacdes
gue entender necessarias; e

(xxii) acompanhar o resultado da apuragdo, pela Emissora, do ICSD da
Devedora, mediante o recebimento do resultado da apuracdo da Emissora e
das demonstracbes financeiras consolidadas e auditadas semestrais da
Devedora referentes ao semestre anterior juntamente com a memoria de
calculo do ICSD Minimo, sob pena de impossibilidade do acompanhamento
mencionado acima, sendo a primeira apuracdo realizada pela Securitizadora
com base no trimestre a ser encerrado em 31 de marco de 2023. As
informacdes acima sdo necessarias para que o Agente Fiducidrio possa se
balizar quanto ao atendimento ou ndo do ICSD Minimo.

9.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio. Pelos servigos prestados enquanto estiver
exercendo as atividades inerentes a sua funcdo sera devida (1) parcela Unica de
R$ 13.000,00 (treze mil reais) para implantacdao da Emissdo dos CRI e verificacdao do
reembolso da Destinacdo dos Recursos, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da
Primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da presente
data, o que ocorrer primeiro; e (2) parcelas anuais no valor de R$ 14.500,00 (quatorze
mil e quinhentos reais), sendo a primeira parcela paga até o 5° (quinto) Dia Util contado
da Primeira Data de Integralizacao dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da presente
data, o que ocorrer primeiro, e as demais a serem pagas no dia 15 dos meses
correspondentes as anos subsequentes, contados da data de emissao da primeira fatura,
até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario estiver exercendo atividades
inerentes a sua fungdo em relagdo a Emissdo, atualizadas anualmente, pela variagdo
positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento,
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calculada pro rata die, se necessario, sendo certo que os valores indicados nos itens (1) a
(2) acima serdo acrescidos dos Tributos e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

9.4.1. Caso ndo haja integralizacao dos CRI e a Oferta Restrita dos CRI seja
cancelada, as duas primeiras parcelas do item (2) da cladusula 9.4 acima serdo
devidas a titulo de “abort fee”. A remuneragao acima nao inclui a eventual assungao
do Patriménio Separado. Adicionalmente, fica, desde ja, certo e ajustado entre a
Emissora e o Agente Fiduciario que, em caso de liquidagao antecipada da totalidade
das obrigacbes decorrentes dos CRI, as obrigacdes da Devedora e do Agente
Fiducidrio permanecerdao exigiveis até que a Destinacdo dos Recursos seja
efetivamente comprovada, de forma que a Devedora assumira a integral
responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario, mesmo apds em
caso de liquidagdo antecipada da totalidade das obrigagdes decorrentes dos CRI,
até a integral comprovagao da Destinagdo dos Recursos.

9.4.2. A remuneracdo do Agente Fiduciario ndo inclui despesas consideradas
necessarias ao exercicio da funcdo de agente fiducidrio, em valores razoaveis de
mercado e devidamente comprovadas através da apresentacdo de cdpia dos
respectivos recibos, durante a implantacdo e vigéncia do servigo, as quais serao
arcadas pela Emissora, por meio do Fundo de Despesas, ou diretamente pela
Devedora, caso inexistam recursos suficientes no Fundo de Despesas, mediante
pagamento das respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora ou mediante
reembolso, mediante prévia aprovacdo em caso de valores individuais ou
cumulativos superiores a R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), que ndo podera ser
negada sem justificativa, quais sejam: publicacdes em geral; custos incorridos
relacionados a emissdo, notificagbes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias,
envio de documentos, viagens, alimentacao e estadias, despesas com especialistas,
tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares
de CRI e ao Agente Fiduciario, no ambito de representacdo dos Titulares de CRI. Os
valores previstos neste item serdo atualizados anualmente, a partir da data do
primeiro pagamento, pela variacdo acumulada positiva do IPCA.

9.4.3. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de Reestruturagao
ap6s a Emissdo, bem como a participacdo em reunides ou conferéncias telefénicas
ou em Assembleias Gerais de Titulares de CRI, presenciais ou virtuais, que implique
a titulo exemplificativo, em execugdao das garantias, participacdo em reunides
internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciario, formais ou virtuais com a
Emissora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissao dos CRI,
andlise e eventuais comentarios a eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacdo e implementacdao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos,
serdo devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, a remuneracdo no valor de R$
600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho, pagas em até 5 (cinco) Dias
Uteis apds comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de “relatério de horas”
a Emissora, observado que o valor maximo anual das horas trabalhas acima sera
de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), sendo certo que os valores que sobejarem o
referido teto acima descrito deverao ser objeto de aprovagdao em Assembleia
Especial de Titulares de CRI, observado que os valores indicados nesta clausula
serdo acrescidos dos Tributos e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracgdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

9.4.4. As remuneragOes descritas nas clausulas 9.4 e 9.4.3 acima serdo
devidas mesmo apos o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja
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exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a emissao remuneracdo
essa que sera calculada pro rata dia.

9.4.5. Nao havera devolucao de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a
titulo da prestacdo de servicos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

9.4.6. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, conforme previamente aprovadas pela Devedora, em que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRI
deverdo ser, sempre que aplicavel, previamente aprovadas e adiantadas pelos
Titulares de CRI e, posteriormente conforme previsto em Lei, ressarcidas pela
Devedora. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI incluem
também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e
taxas judicidrias nas acbes propostas pelo Agente Fiducidrio, na condicdo de
representante da comunhdo dos Titulares de CRI. As eventuais despesas, depdsitos
e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos Titulares de CRI, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario
na hipdtese de a Devedora permanecer em inadimpléncia e consequentemente ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente
Fiduciario solicitar garantia dos Titulares de CRI para cobertura do risco de
sucumbeéncia.

9.4.7. Em caso de atraso no pagamento da remuneragdo devida ao Agente
Fiduciario, os valores devidos e ndao pagos serao acrescidos de multa moratéria de
2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ainda a
atualizacdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagamento, adotando-se o indice que vier a substituir esse indice em
caso de ndo divulgagao, calculado pro rata die, se necessario.

9.4.8. Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem
sobre a prestacao desses servigos, tais como impostos sobre servicos de qualquer
natureza (ISS), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), CSLL, IRRF de
responsabilidade da fonte pagadora, bem como de quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragdao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes
em cada data de pagamento.

9.4.9. Em atendimento ao Oficio Circular CVM/SRE 01/2021, o Agente
Fiduciario podera, as expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para
avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor das Garantias, bem como solicitar
quaisquer informagdes e comprovacdoes que entender necessarias, na forma
prevista no referido Oficio Circular CVM/SRE 01/2021, cujos custos de eventual
avaliagao das garantias sera considerada uma despesa da Emissao dos CRI em caso
de ndo pagamento da Devedora.

9.5. Substituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser substituido
nas hipdteses de auséncia ou impedimento temporario, renlncia, intervencao, liquidacdo,
faléncia ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta)
dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral, para que seja
deliberada por sua efetiva substituicdo e, conforme o caso, eleicdo do novo agente
fiduciario.

9.6. Destituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario podera ser destituido:

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno
De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 9359-5F66-9EB5-4100.



A 1
Autorregulal a0

ANBIMA

(i) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

(i) por deliberacdo em Assembleia Geral, independentemente da ocorréncia
de qualquer fato que imponha ou justifiqgue sua destituicdo, requerendo-se,
para tanto, o voto de 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI
em Circulagao;

(iii) por deliberagdo em Assembleia Geral, na hipétese de descumprimento
dos deveres previstos no artigo 29, §13, da Lei 14.4300u das incumbéncias
mencionadas nesta clausula 9; e

(iv) nas hipéteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na
clausula 9.3 acima.

9.7. Novo Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo nos termos
da clausula 9.6 acima assumira integralmente os deveres, atribuicGes e responsabilidades
constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

9.8. Formalizacdo da substituicdo do Agente Fiducidrio. A substituicdo do Agente
Fiducidrio em carater permanente devera ser objeto de aditamento ao presente Termo de
Securitizagdo, assim como os demais Documentos da Operagao, conforme aplicavel.

9.9. Substituto provisério. Os Titulares de CRI poderdo nomear substituto provisério
nos casos de vacancia por meio de voto da maioria absoluta dos CRI em Circulagdo.

9.10. Permanéncia nas funcbes. Em caso de renuncia, o Agente Fiduciario devera
permanecer no exercicio de suas funcgdes até que: (i) uma instituicdo substituta seja
indicada pela Emissora e aprovada pelos Titulares de CRI; e (ii) a instituicao substituta
assuma efetivamente as fungdes do Agente Fiducidrio, conforme definido no presente
Termo de Securitizagao.

9.10.1. Em caso de rentncia, o Agente Fiduciario se obriga a restituir, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis da efetivacdo da renlncia, a parcela da remuneragado
correspondente ao periodo entre a data da efetivacdo da renuncia e a data do
proximo pagamento, cujo valor sera calculado pro rata temporis com base em um
ano de 360 (trezentos e sessenta) dias.

9.10.2. O Agente Fiduciario, se substituido nos termos deste item, sem qualquer
custo adicional para a Emissora e/ou para os Titulares de CRI, devera colocar a
disposicdo da instituicdo que vier a substitui-lo, no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis a
partir da aprovacao dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de
Titulares de CRI acerca do novo agente fiduciario, copia de toda a escrituracdo,
correspondéncia e demais papeis relacionados ao exercicio de suas fungoes.

9.11. Responsabilidade do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario respondera perante
os investidores pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio das suas
funcoes.

9.12. Outras Emissbes. Para fins do §2° do artigo 6° da Resolugdao CVM 17, o Agente
Fiduciario declara que atua como Agente Fiducidrio nas emissoes de valores mobilidrios da
Emissora, de suas coligadas e/ou controladas e/ou sociedades integrantes do mesmo grupo
da Emissora, listadas no Anexo IX ao presente Termo de Securitizagao.

10. LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Assuncdo da administracdo do Patrimdénio Separado. Caso seja verificada a
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ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario devera assumir
imediatamente e de forma transitéria a administracdo do respectivo Patriménio Separado
e promover a liquidacdo do respectivo Patriménio Separado, na hipdétese de a Assembleia
Especial de Titulares de CRI deliberar sobre tal liquidagao:

(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao judicial
ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano, ou
requerimento, pela Emissora, de recuperacgao judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo
legal;

(iii) extingdo, liquidacao, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, decretacao
de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) comprovado desvio de finalidade do Patriménio Separado; ou

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas
obrigacbes pecunidrias previstas neste Termo de Securitizacdo, caso haja
recursos suficientes no Patriménio Separado e desde que por culpa exclusiva e
ndo justificAvel da Emissora, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacdo do
PatrimoOnio Separado poderd ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora
perdure por mais de 90 (noventa) dias, contados da data da ocorréncia.

10.1.1. Em até 15 (quinze) dias a contar do inicio da administracdo, pelo Agente
Fiduciario, do Patrimdnio Separado, o Agente Fiduciario deverd convocar uma
Assembleia, a qual devera ser convocada com a antecedéncia de 20 (vinte) dias
para primeira convocacao e de 8 (oito) dias para segunda convocacgao, nao sendo
admitida que a primeira e a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia,
e instalar-se-a, em primeira convocagdao, com a presenca de beneficidrios que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI, conforme inciso I, paragrafo
39, do artigo 30 da Lei 14.430; ou (b) em segunda convocacao, independentemente
da quantidade de beneficiarios, conforme inciso II, paragrafo 3°, do artigo 30 da
Lei 14.430. A deliberagao pela liquidagao do Patrimbnio Separado sera valida por
maioria dos beneficidrios presentes, enquanto o quérum de deliberacdo requerido
para a substituicdo da Securitizadora na administracdao do Patrimo6nio Separado ndo
podera ser superior a CRI representativos de mais de 50% (cinquenta por cento)
do Patrimoénio Separado.

10.1.2. A Assembleia Especial de Titulares de CRI devera deliberar pela
liquidacdo do Patrimonio Separado, ou pela continuidade de sua administragdao por
nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracao da nova securitizadora. Na
hipétese de nédo instalagdo da referida Assembleia Especial de Titulares de CRI,
devera ser convocada, pelo Agente Fiduciario, em 2 (dois) Dias Uteis contados da
ndo instalagdo, nova Assembleia Especial de Titulares de CRI nos termos da clausula
11 deste Termo de Securitizagao.

10.1.3. Na ocorréncia de assungao transitéria de sua administracdo pelo Agente
Fiducidrio, a Emissora se compromete a praticar todos os atos e assinar todos os
documentos, incluindo a outorga de procuragdes, para que o Agente Fiduciario
possa desempenhar a administracdo do Patriménio Separado e realizar todas as
demais fungOes a ele atribuidas neste Termo de Securitizagdo.
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10.1.4. A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias
Uteis da ocorréncia de qualquer dos eventos listados na cldusula 10.1 acima. O
descumprimento pela Emissora ndo impedira o Agente Fiduciario ou os Titulares dos
CRI de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensGes nelas
previstos ou neste Termo de Securitizagao e nos demais Documentos da Operagao.

10.1.5. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do Patrimonio
Separado com o consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento
dos bens e direitos integrantes do patrimoénio separado aos seus Titulares de CRI
nas seguintes hipdteses: (a) caso a Assembleia Geral de que trata a Clausula 11
acima nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao ou (b) caso
a Assembleia Geral de que trata a Clausula 11 acima seja instalada e os Titulares
de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10.2. Insuficiéncia do Patriménio Separado. A insuficiéncia dos bens do Patrimoénio
Separado ndo dara causa a declaracao de sua quebra. No entanto, a Emissora convocara
Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre a forma de administragdo ou
liguidagdo do PatrimoOnio Separado, bem como a nomeacdo e remuneracgdo do liquidante.

10.3. Limitacdo da responsabilidade da Emissora. O pagamento dos Créditos
Imobilidrios ou outros necessarios a viabilizagdo da amortizagdo e/ou juros remuneratorios
dos Titulares de CRI, sob regime fiducidrio em Patrimbnio Separado, conforme descrito
neste Termo de Securitizagdo, ndo contam com nenhuma espécie de garantia ou
coobrigacdo da Emissora. Desta forma, a responsabilidade da Emissora esta limitada ao
PatrimoOnio Separado.

10.4. Liguidacdo do Patrimbnio Separado. Quando o Patrimonio Separado for
liquidado, ficara extinto o Regime Fiducidrio aqui instituido.

10.4.1. O Agente Fiduciario devera fornecer a Emissora, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis a partir da solicitacdo e ap0ds a extincdo do Regime Fiduciario a que estdo
submetidos os Créditos Imobiliarios, termo de quitagcdo, que servira para baixa do
Regime Fiduciario na B3, das averbacdes que tenham instituido o Regime Fiduciario,
se for o caso. Tal ato importara na reintegragdo ao patrimonio comum da Devedora
dos eventuais créditos que sobejarem.

10.4.2. Caso os pagamentos devidos pela Devedora ndo ocorram nos prazos
previstos no Termo de Emissdao, os bens, direitos e garantias pertencentes ao
Patrimobnio Separado serdao entregues, em favor dos Titulares de CRI, observado
que, para fins de liquidagdo do Patrimo6nio Separado, a cada CRI sera dada a parcela
dos bens e direitos integrantes do Patrimoénio Separado na proporcdo em que cada
CRI representa em relagao a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no
momento da referida dagdo, a quitagdo dos CRI e liquidagdo do Regime Fiduciario.

10.5. Caso ocorra ou seja declarado o vencimento antecipado das Notas Comerciais,
nos termos do Termo de Emissao, e o pagamento dos valores devidos pela Devedora nao
ocorra no prazo previsto no Termo de Emissdo ou neste Termo de Securitizagao, conforme
0 caso, 0s bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimonio Separado, resultado da
satisfagdo dos procedimentos e execugdao/excussao das Garantias, a exclusivo critério da
Emissora, poderdo ser entregues em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins
de liquidacdo do Patriménio Separado, a cada CRI sera dada a parcela dos bens e direitos
integrantes do PatrimoOnio Separado, na proporcao em que cada CRI representa em relacao
a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida dacdo, a
quitacdo dos CRI e liquidagdo do Regime Fiduciario.
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10.6. Exercicio social do Patrimbnio Separado. O exercicio social do Patriménio
Separado desta Emissao encerrar-se-a no dia 30 de junho de cada ano.

11. ASSEMBLEIA GERAL

11.1. Momento. Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia Geral, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos
Titulares de CRI.

11.2. Competéncia para Convocacdo. A Assembleia Especial de Titulares de CRI
podera ser convocada: (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Emissora; (iii) por Titulares de
CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagao; ou (iv)
pela CVM.

11.3. Legislacdo Aplicavel. Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Especial de
Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei n® 14.430 e na Resolugdao CVM 60, bem
como o disposto na Lei das Sociedades por Agdes, conforme posteriormente alterada, a
respeito das assembleias gerais de acionistas.

11.4. Convocacéo. A convocacao da Assembleia deve ser encaminhada pela Emissora
a cada investidor e disponibilizada na pagina que contém as informacGes do Patrimonio
Separado na rede mundial de computadores, com 20 (vinte) dias de antecedéncia, no
minimo, da data de sua realizagdo. A Assembleia instalar-se-a com a presenca de qualquer
numero de investidores

11.5. Voto. Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais de Titulares de CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores ou
nao, observadas as disposicOes da Lei das Sociedades por Acdes.

11.6. Qudrum de Deliberacdo (Geral). As deliberagcbes em Assembleia Especial de
Titulares de CRI, em primeira ou em segunda convocacao, serdao tomadas pelos votos
favoraveis de titulares de CRI em Circulagdo que representem, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) mais um de CRI em Circulacdo presentes na respectiva assembleia, salvo se (i)
a regulamentacdo aplicavel prever quérum minimo superior; ou (ii) se disposto de
maneira diversa no presente Termo de Securitizagdo ou no Termo de Emissdo.

11.7. Qudrum Qualificado. Dependerdo de deliberacdo em Assembleias de Titulares
de CRI, mediante aprovacao dos Titulares de CRI que representem:

(i) em primeira ou em segunda convocacdo, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) mais um de CRI em Circulacdo, as seguintes matérias: (a)
modificacdo das condigdes dos CRI, assim entendida: (1) alteracao dos
quoruns de deliberacdo previstos neste Termo de Securitizagdo; (2) alteracées
nos procedimentos aplicaveis a Assembleia Especial de Titulares de CRI,
inclusive, sem limitacao, a alteracao de quaisquer disposicdes deste item; (3)
alteracdo das disposicOes relativas a amortizagdo antecipada dos CRI ou
resgate antecipado dos CRI; ou (4) quaisquer deliberacdes que tenham por
objeto alterar as seguintes caracteristicas dos CRI: (4.1) Valor Nominal Unitario
dos CRI, (4.2) amortizagdo, (4.3) Juros Remuneratoérios, sua forma de calculo
e as respectivas Datas de Pagamento de Juros Remuneratoérios, (4.4) Data de
Vencimento, ou (4.5) Encargos Moratoérios; (b) a ndo adocdao de qualquer
medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizagdo, que vise a defesa dos
direitos e interesses dos Titulares de CRI, incluindo a renuncia definitiva ou
temporaria de direitos (waiver), com excecdo do direito de vencer
antecipadamente os Créditos Imobilidrios, cuja renuncia serd deliberada com
base no quérum previsto no item (ii) abaixo; e (c) a liquidacdo do Patrimonio
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Separado; e

(i) em primeira convocacdao, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais
um de CRI em Circulacdo, ou em segunda convocagao, maioria simples dos CRI
em Circulagdo presentes a Assembleia.

11.7.1. Caso haja aquiescéncia pelos Titulares de CRI, sera facultada a presenca
dos representantes legais da Devedora nas Assembleias de Titulares de CRI.

11.7.2. O Agente Fiducidrio deverd comparecer a Assembleia Especial de
Titulares de CRI e prestar aos Titulares de CRI as informagbdes que |lhe forem
solicitadas.

11.7.3. A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRI cabera ao
Investidor eleito pelos demais ou aquele que for designado pela CVM.

11.7.4. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais
no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns previstos no Termo de
Securitizagdo, obrigardo todos os titulares de CRI em Circulagao,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral ou do voto proferido
nas respectivas Assembleias Gerais.

11.8. Presenca dos Representantes Legais. Sera facultada a presenca dos
representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

11.9. Comparecimento do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario devera comparecer
a Assembleia Especial de Titulares de CRI e prestar aos Titulares de CRI as informagbes
que lhe forem solicitadas.

11.10. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRI cabera
ao Diretor Presidente ou ao Diretor de Relagcbes com Investidores da Emissora, ao
representante do Agente Fiduciario, ao Titular de CRI eleito pelos demais ou aquele que
for designado pela CVM.

11.11. Dispensa de Convocacdo. Independentemente das formalidades previstas na lei
e neste Termo de Securitizacdo, serd considerada regular a Assembleia Especial de
Titulares de CRI a que comparecerem os titulares de todos os CRI em Circulacao.

11.11.1. Das convocagoes constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI e, ainda, todas as matérias
a serem deliberadas, bem como o endereco eletronico na rede mundial de
computadores em que os Titulares de CRI poderdao acessar os documentos
pertinentes a apreciacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI.

11.11.2. A Instituicdo Custodiante, o Escriturador do CRI, o Agente de Liquidacao
e/ou o auditor do patriménio separado, poderdo ser substituidos, sem necessidade
de aprovagdao em Assembleia Especial de Titulares de CRI, nas seguintes hipoteses:
(i) os servicos sejam prestados em inobservancia aos respectivos contratos de
prestacao de servico; (ii) caso esteja impossibilitado de exercer as suas funcdes ou
haja renlncia ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos em contrato;
e (iif) em comum acordo com a Emissora.

12. DESPESAS
12.1. As Despesas do Patrimo6nio Separado abaixo listadas serdo todas arcadas direta

ou indiretamente pela Devedora, conforme pagas pela Emissora, mediante a utilizagdo de
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recursos do Fundo de Despesas, nos termos da cldusula 3.3 e seguintes acima, ou
diretamente pela Devedora, conforme o caso, em caso de insuficiéncia do Fundo de
Despesas:

(a) todos os emolumentos da B3, relativos a CCI e aos CRI, incluindo as
despesas com registros, emissao, utilizacdo e movimentacao perante a CVM, B3, ANBIMA,
Juntas Comerciais e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, impressdo, expedicao
e publicacdo de relatdrios e informagdes periddicas previstas na Resolugdo CVM 60, em
regulamentacdo especifica e em qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso, da
documentacgdo societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagao
e aos demais Documentos da Operagdao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(b) remuneracdo da Securitizadora no valor de R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco
mil reais), liquidos de quaisquer encargos e tributos, em parcela Unica, pela estruturacdo
da emissdo dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, em
até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscrigdo e integralizagdo dos CRI;

(c) taxa de administracdo no valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais)
mensais por Patrimonio Separado, observado o custo extra de R$ 500,00 (quinhentos
reais) mensais por série adicional, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a
Securitizadora, atualizada anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela devera ser paga em
até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, e as demais
nos dias 16 (dezesseis) dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a
remuneracdo (flat e recorrente) da nova instituicdo que realizard a administracao dos CRI
e, consequentemente, do Patrimonio Separado, nomeada pelos titulares dos CRI, no caso
de substituicdo da Securitizadora por qualquer motivo;

(d) Calculo do ICSD: A cada verificagdo de ICSD ou de qualquer outro indice
financeiro que venha a ser pactuado, serd devido o valor adicional de R$ 2.000,00 (dois
mil reais) por calculo/verificagdo, liquido de quaisquer tributos. Os valores previstos neste
item serdo acrescidos do gross-up de tributos incidentes;

(e) remuneracdo da Instituicdo Custodiante: Registro e Implantagdo da CCI.
Sera devido o pagamento Unico, a titulo de registro e implantacdo da CCI na B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcao B3, no valor de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), compreendendo o
valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), referente ao registro da CCI na B3, e R$ 8.000,00
(oito mil reais), referente a primeira parcela da remuneragdo da custodia da CCI, a ser
pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI; e (ii)
Custodia da CCI. Sera devida, pela prestacdo de servigos de custddia a remuneragdo anual,
no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia
do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos
anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada positiva do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice
que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. Serdo devidas parcelas
semestrais referentes a custddia das CCI, até a liquidagédo integral dos CRI e/ou baixa nas
referidas CCI, caso estes ndo sejam quitados na data de seu vencimento;

(f) remuneragao do Escriturador do CRI e Liquidante: A titulo de escrituracdo e
liguidagcdo dos CRIs, sera devido o pagamento de parcela anual de R$ 12.000,00 (doze mil
reais), a ser pago até o 5% (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI;

(g9) remuneracdao do Agente Fiducidrio: (i) uma parcela de implantagao e
verificacdo do reembolso da Destinacdo dos Recursos no valor R$ 13.000,00 (treze mil
reais) devida até o 5° (quinto) dia util contado da primeira data de integralizacdo dos CRI
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; (ii) parcelas anuais no valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira
parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima as demais no mesmo dia
dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada positiva do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice
gue vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, bem como todos os
emolumentos da B3 relativos a CCI e aos CRI decorrente da prestacdo dos servicos;

(h) todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos
eventuais aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias
para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus
créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de
cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto
no Termo de Securitizacao;

(i) averbacgoes, prenotagoes e registros em Cartorios de Registro de Imoveis,
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem
com os custos relacionados a assembleia geral dos titulares dos CRI, conforme previsto no
Termo de Securitizagao;

) em virtude da instituicdo do regime fiducidrio e da gestdo e administragao
do Patrimbnio Separado, as despesas mensais de contratacdo de auditor independente,
contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituracdo contabil e elaboracdo de
balanco auditado, os quais serdo realizados na periodicidade exigida pela legislacdo em
vigor e serdao reembolsados a Securitizadora, e quaisquer prestadores de servigos
contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentacdo dos comprovantes de
pagamento ou notas fiscais;

(k) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar o0s
interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrim6nio Separado ou, ainda, realizagdo do
Patrimobnio Separado;

m as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acgles judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses
dos titulares dos CRI e a realizacdo dos créditos do Patriménio Separado, e cobranca dos
Créditos Imobiliarios inadimplidos, integrantes do Patrimonio Separado;

(m) remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira
onde se encontra aberta a conta corrente do Patrimbnio Separado;

(n) despesas com registros e movimentacdo perante instituicdes autorizadas a
prestacdo de servigos de liquidacdo e custddia, escrituragdo, camaras de compensacdo e
liqguidagdo, juntas comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos, conforme o
caso, da documentacdo societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos
demais documentos relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

(o) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e
necessarias a realizagdo de assembleias gerais dos titulares dos CRI, na forma da
regulamentacgdo aplicavel;

(p) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para
procedimentos extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRI;
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(q) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada
aos CRI e necessarias a realizagdo de assembleias gerais, na forma da regulamentagdo
aplicavel;

(r) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimdnio Separado;

(s) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados
por lei ao Patrimo6nio Separado;

(t) todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de assembleia especial
ordinaria ou extraordinaria dos titulares dos CRI;

(u) remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira
onde se encontra aberta as Contas Vinculadas;

(v) custos de adequacgdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos
ou o Patrimonio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se
houverem, inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstracgdes financeiras
do patrimonio separado; as despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor
independente e contabilidade, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo
sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizagao
dos Créditos Imobilidrios e das garantias integrantes do Patrimonio Separado, que deverdo
ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio
Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

(w) os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a
ser majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um
incremento da tributagdo incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

(x) as perdas, danos, obrigagcdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto
se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa por parte da Securitizadora, do Agente Fiduciario ou de seus administradores,
empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa
em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente;

(y) as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agles judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses
dos titulares de CRI, realizacdo dos Créditos Imobilidrios e cobranga dos Créditos
Imobilidrios inadimplidos, integrantes do Patrimo6nio Separado;

(2) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas
de sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio
Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos
Créditos Imobiliarios;

(aa) os honorarios e as despesas incorridos na contratacdo de servigos para
procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados
a Emissdo e/ou a Oferta Restrita;

(bb) quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos,
presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a
Emissdo e/ou a Oferta Restrita e/ou ao Patrimoénio Separado;
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(cc) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro
o6rgdo publico oficial, inclusive com o registro para negociacdo dos CRI em mercados
organizados;

(dd) quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos
titulares de CRI;

(ee) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patrimonio
Separado; e

(ff) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de
Securitizagao.

12.2. As parcelas do item (e) acima, serdao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos
de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdao Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao sobre o
Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneracao da Instituicdo Custodiante nas aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento.

12.3. As parcelas citadas nos itens (e) e (f) acima, poderao ser faturadas por qualquer
empresa do grupo econémico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servigos Fiducidrios
Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17.595.680/0001-36.

12.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicdo
Custodiante e/ou ao Escriturador do CRI e Liquidante, sobre os débitos em atraso incidirao
multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até
a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

12.5. A remuneracao Instituicao Custodiante e/ou do Escriturador do CRI e Liquidante
ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungdo de agente registrador
e instituicdo custodiante durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdao
cobertas pela Emitente, mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas
dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emitente ou mediante
reembolso, apds prévia aprovacdo, sempre que possivel, quais sejam: custos com o
Sistema de Negociagdo, publicacdes em geral, custos incorridos em contatos telefénicos
relacionados a emissdo, notificagdes, extracdo de certidGes, despesas cartorarias,
fotocopias, digitalizacbes, envio de documentos, viagens, alimentacado e estadias, despesas
com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal
aos titulares dos CRI.

12.6. As despesas extraordinarias da Emissdo serdo pagas pela Emissora, mediante
a utilizagdo de recursos do Fundo de Despesas, nos termos da clausula 3.3 e seguintes
acima, ou diretamente pela Devedora, conforme o caso, em caso de insuficiéncia do Fundo
de Despesas. Caso quaisquer custos extraordinarios ndo sejam suportados pela Devedora,
nos termos acima, e venham a incidir sobre a Emissora, ou os Titulares de CRI, nos termos
dos Documentos da Operagdo, em virtude da administragdo dos Créditos Imobiliarios e do
Patrimonio Separado, bem como quaisquer renegociagdes que impliquem a elaboragao de
aditivos aos instrumentos contratuais e/ou a realizagao de assembleias gerais de Titulares
de CRI, incluindo, mas ndo se limitando, a remuneragao adicional, pelo trabalho de
profissionais da Emissora ou do Agente Fiduciario dedicados a tais atividades, deverdo ser
arcados pelas Devedora, conforme proposta a ser apresentada, desde que tal despesa seja
comprovada e, sempre que possivel, previamente aprovada pela Devedora.
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12.7. O pagamento das Despesas acima previstas mediante utilizacdo dos recursos
do Fundo de Despesas, devera ser devidamente comprovado pela Emissora, mediante o
envio, a Devedora, das notas fiscais e dos respectivos comprovantes de pagamento, até o
dia 20 (vinte) do més subsequente ao pagamento da Despesa.

12.8. Na hipdtese da data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo
da Assembleia Geral dos Titulares de CRI, ou, ainda, apds a Data de Vencimento dos CRI,
a Emissora e/ou o Agente Fiduciario continuarem exercendo as suas fungdes, as Despesas,
conforme o caso, continuarao sendo devidas pela Devedora.

12.9. Os custos dos prestadores de servicos da Emissdo continuardo sendo devidos,
mesmo apds o vencimento dos CRI, caso os prestadores de servico ainda estejam atuando
nas funcdes para os quais foram contratados e/ou em nome dos Titulares de CRI,
remuneracdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses de sua atuacgao.

12.10. Sera devida a Securitizadora em casos de alteragdes ou correcdes de qualquer
natureza, ou, ainda, de renegociacdes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos
Documentos da Emissdo que impliqguem na elaboracdo de aditivos aos instrumentos
contratuais, averbacdes, prenotacdes e registros em Cartorios de Registro de Imodveis e
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o caso, sera devida pela
Devedora a Securitizadora uma remuneracgao adicional, liquida de quaisquer encargos e
tributos, equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais) por hora/homem, pelo trabalho de
profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneragao sera devida quando (i)
esforcos de cobranca e execugao de Garantias, (ii) o comparecimento em reunides formais,
presenciais ou conferéncias telefénicas com demais partes da emissdo, incluindo
assembleias gerais, (iii) analise a eventuais aditamentos aos documentos da operagao;
(iv) aimplementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos; (v) verificacdes
extraordinarias de lastro, destinacdo e garantias; e (vi) esforcos adicionais, quando a
liguidacao ocorrer em mais de uma data. Estes valores serdo corrigidos a partir da data da
emissao dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das
eventuais renegociagdes que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serao
debitados do Patrimdnio Separado. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI ndo
sao considerados reestruturacdo dos CRI.

12.11. Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patriménio
Separado, sobejarem Créditos Imobilidrios, seja na forma de recursos ou de créditos, tais
recursos e/ou créditos devem ser restituidos pela Emissora a Devedora ou a quem esta
indicar, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de tributos deverao ser
depositados (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) pela Emissora em conta
corrente de titularidade da Devedora ou de quem esta indicar, ressalvados os beneficios
fiscais oriundos destes rendimentos.

12.12. Todas as despesas e obrigagdes dos Titulares de CRI deverao ser, sempre que
possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares de CRI e, posteriormente,
conforme previsto em Lei, ressarcidas a Emissora com recursos do Patriménio Separado.

12.13. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com as obrigagbes de
eventuais aportes de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais Despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, e nao haja recursos suficientes no Patrimdnio
Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a
compensacao de eventual remuneracao a que este Titular de CRI inadimplente tenha
direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI
adimplentes com estas Despesas.

12.14. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio
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Separado, nos termos da Lei n°® 14.430, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas na cldusula 12.1 acima, tais despesas serdo
previamente aprovadas e suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcao dos CRI titulados
por cada um deles.

12.15. Observado o disposto nas clausulas 12.1 e 12.6 acima, sao de responsabilidade
dos Titulares de CRI, que deverdao ser previamente aprovadas e pagas pelos mesmos
titulares:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI,
nao compreendidas na descricdao acima;

(ii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e
prerrogativas; e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento nos CRI.

12.15.1. No caso de destituicdo da Emissora nos termos previstos neste Termo
de Securitizagdo, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
Titulares de CRI deverdao ser previamente aprovadas em Assembleia Geral e
adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgao de CRI detidos, na data da respectiva
aprovacao.

12.15.2. Em razao do disposto no inciso (ii) da cldusula 12.15 acima, as despesas
a serem previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares de CRI a Emissora, na
defesa dos interesses dos Titulares de CRI, incluem (i) as despesas com
contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas; (ii) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e
despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais
propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos oriundos de
qualquer da CCI; (iii) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradores da Emissora e/ou pelos prestadores de servigos eventualmente por
ela contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos créditos
oriundos de qualquer das CCI; (iv) eventuais indenizacdes, multas, despesas e
custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de
sucumbéncia) em acgles judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora
solicitar garantia prévia dos Titulares de CRI para cobertura do risco da
sucumbéncia; e (v) a remuneracado e as despesas reembolsaveis da Emissora e do
Agente Fiduciario.

13. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES DOS CRI

13.1. As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis aos investimentos
em CRI encontram-se descritas a seguir. Todos os tributos abaixo mencionados sao de
responsabilidade dos Titulares de CRI. Cada Titular de CRI deve avaliar os impactos
tributarios relativos ao seu investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ndo
devendo considerar unicamente as informagdes contidas abaixo. Recomendamos que cada
investidor consulte seus préprios assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito
na qualidade de Titular de CRI, levando em consideracao as circunstancias especificas de
seu investimento.

(i) IRRF
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Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a
certificados de recebiveis imobilidrios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi alterada,
sendo estabelecidas aliquotas diversas em razdo do tempo de aplicagdo dos recursos.
Assim, os rendimentos dos certificados dos recebiveis imobilidrios serdo tributados pelo
IRRF as aliquotas de (i) 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) quando
os investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento e oitenta dias) dias; (ii)
20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de 181 (cento
e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; (iii) 17,5% (dezessete inteiros
e cinco décimos por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de 361
(trezentos e sessenta e um) dias até 720 (setecentos e vinte) dias; e (iv) 15% (quinze
por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo acima de 720 (setecentos
e vinte) dias. Este prazo de aplicacao é contado da data em que o respectivo Titular de CRI
efetuou o investimento, até a data do resgate, conforme o artigo 1° da Lei n® 11.033, de
21 de dezembro 2004, conforme alterada e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de
1995, conforme alterada.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Titular de CRI, conforme sua
gualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo,
corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou Titular de CRI estrangeiro.

A remuneracao produzida por certificados de recebiveis imobilidrios detidos por Titulares
de CRI pessoas fisicas, a partir de 1° de janeiro 2005, fica isenta do imposto de renda, tal
isencdao abrange, ainda, o ganho de capital por elas auferido na alienagdao ou cessao dos
CRI (na fonte e na declaragao de ajuste anual).

Os investidores profissionais como pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel.
As entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do imposto na fonte desde que
declarem sua condigdo a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a
tributacdo pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n°
9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a
imunidade ndao abrange os rendimentos auferidos em aplicacdes financeiras, de renda fixa
ou de renda variavel, sendo importante ressaltar que o referido dispositivo legal esta
suspenso por forca de acdo direta de inconstitucionalidade movida pela Confederagao
Nacional da Saude.

O IRRF pago por Titulares de CRI que sejam pessoas juridicas tributadas pelo lucro
presumido, arbitrado ou real é considerado antecipacdo, gerando o direito a compensacao
com o IRPJ apurado em cada periodo de apuragdo, sendo certo que o rendimento também
devera ser computado na base de cdlculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ]
correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$20.000,00
(vinte mil reais) multiplicado pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragao,
conforme a Lei n.% 9.249, de 26 de dezembro de 1995, conforme alterada. A aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacdes
de recursos das provisGes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade
de previdéncia complementar, sociedade seguradora e FAPI, bem como de seguro de vida
com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de retengdo do imposto de
renda incidente na fonte ou pago em separado.
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Na hipétese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia,
sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e do pagamento
do imposto.

Nao obstante a isencdo de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento
em certificados de recebiveis imobiliarios por essas entidades, via de regra e a excecao
dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ], a aliquota de 15% (quinze por
cento) e adicional de 10% (dez por cento), pela CSLL, as aliquotas definidas no art. 3° da
Lei n° 7.689, de 15 de dezembro de 1988, conforme alterada pela Lei n® 14.183, de 14 de
julho de 2021; de: (i) 20% (vinte por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 15%
(quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 para pessoas juridicas de seguros
privados, de capitalizacao, as distribuidoras de valores mobiliarios, as corretoras de cambio
e de valores mobilidrios, as sociedades de crédito, financiamento e investimentos, as
sociedades de crédito imobilidrio, as administradoras de cartfes de crédito, as sociedades
de arrendamento mercantil, as associagdes de poupanca e empréstimo, e as cooperativas
de créditos, e (ii) 25% (vinte e cinco por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 20%
(vinte por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 no caso dos bancos de qualquer espécie.

Regra geral, as carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de imposto de renda,
conforme o artigo 28, paragrafo 10, da Lei n.© 9.532, de 10 de dezembro de 1997.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da
Lei n© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada. A retencao do imposto na fonte
sobre os rendimentos das entidades imunes estad dispensada desde que as entidades
declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71, da Lei n°© 8.981, de 20
de janeiro de 1995, conforme alterada, com redacao dada pela Lei n° 9.065, de 20 de
junho de 1995.

Em relacdo aos Titulares de CRI residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-
se, como regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos
percebidos pelos residentes no pais. A isencdo do imposto de renda prevista para a
remuneragao produzida por certificados de recebiveis imobilidrios detidos por Investidores
pessoas fisicas aplica-se aos investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior, inclusive no caso de residentes domiciliados em paises que ndo tributem a renda
ou que a tributem por aliquota inferior a 20% (vinte por cento). Rendimentos obtidos por
investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em investimento em
certificados de recebiveis imobilidrios sdo isentos de imposto de renda na fonte por forga
da posicdo da Receita Federal do Brasil, inclusive no caso de investidores pessoas fisicas
residentes ou domiciliados em JTF favorecida, conforme o artigo 85, paragrafo 4°, da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015.

Ha, também, um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos
auferidos pelos Titulares de CRI ndo residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo
com as normas do CMN (Resolugao do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014). Nesta
hipétese, regra geral, os rendimentos auferidos por Titulares de CRI estrangeiros estdo
sujeitos a incidéncia do IRRF, a aliquota de 15% (quinze por cento). Em relagdo aos
investimentos oriundos de paises que ndo tributem a renda ou que a tributem por aliquota
inferior a 20% (vinte por cento), aplicam-se as regras de tributacdo do imposto de renda
previstas para os investidores residentes no pais.

A Receita Federal do Brasil divulga lista dos referidos paises e jurisdigdes, atualmente
constantes da Instrucao Normativa n® 1.037, de 4 de junho de 2010.
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Todavia, vale ressaltar que a Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008, adicionou o paragrafo
40 a0 artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, passando a considerar “pais
ou dependéncia com tributacdo favorecida” aqueles paises cujas legislacdes ndo permitam
0 acesso a informacgdes relativas a composicdo societdria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo
residentes.

Além disso, a Lei n°® 11.727, de 23 de junho de 2008 ainda acrescentou o conceito de
“regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacao das regras de precos de transferéncia e
das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) nao
tribute a renda ou a tribute a aliguota maxima inferior a 20% (vinte por cento); (ii)
conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem
exigéncia de realizagdo de atividade econO6mica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao ndo exercicio de atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia;
(iii) nao tribute, ou o fagca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) os
rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes
relativas a composicao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operacdes
econOmicas realizadas.

A despeito do conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo
das regras de pregos de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades
fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, que
os investidores consultem seus préprios assessores legais acerca dos impactos fiscais
relativos a Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008 e a Instrugdo Normativa n® 1.037, de 4
de junho de 2010.

(ii) IOF

Ainda, com relacdo aos Titulares de CRI ndo-residentes, o regulamento do IOF determina
gue o ingresso e o retorno de recursos estrangeiros para aplicagdo nos mercados financeiro
e de capitais, na forma regulamentada pelo CMN (Resolugdo CMN n© 4.373, de 29 de
setembro de 2014) estdo sujeitos ao IOF/Cambio a aliquota zero. Alertamos, contudo, por
se tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as aliquotas poderdao ser
alteradas de forma automatica via Decreto do Poder Executivo até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), relativamente a operagées de cambio ocorridas apos esta
eventual alteracao.

Adicionalmente, de maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou
Valores Mobilidrios, cujo fato gerador serda a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo ou
pagamento para liquidacdo de titulos e valores mobilidrios. Todavia, atualmente, as
operagdes com certificados de recebiveis imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero.
Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as
aliquotas poderdo ser alteradas de forma automatica via Decreto do Poder Executivo até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente
a operagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Nas operacbes com certificados de recebiveis imobiliarios registrados para negociagdo na
B3, a retencdao do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas
fisicas ou juridicas ndo financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada
através do préprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por juridicas ndo financeiras que ndo possuirem contas
individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela
Emissora, cabendo as instituigdes financeiras titulares das referidas contas a retengdo e o
recolhimento do IRRF.
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A retengdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos
Titulares de CRI e o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro Dia Util
subsequente ao decéndio de ocorréncia do referido pagamento.

(iii) COFINS

Na sistematica ndo-cumulativa, as contribuicdes ao PIS e COFINS incidem sobre o valor do
faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a
totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade
exercida e da classificagdo contabil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei
n° 10.637, de 30 de dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi
elevada para 1,65% (um inteiro e sessenta e cinco centésimos por cento); e (ii) o valor
do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de determinados custos
e despesas incorridos. No mesmo sentido, houve a alteragdo da sistematica da tributacdo
da COFINS, pois, de acordo com a Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 1°
de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada para 7,6% (sete inteiros e seis décimos
por cento); e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos
decorrentes de determinados custos e despesas incorridos.

A remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobiliarios aos Titulares de CRI constitui receita financeira. Para os Titulares de CRI
pessoas juridicas sujeitas ao regime de incidéncia ndo-cumulativa, as receitas financeiras
auferidas até 1° de julho de 2015 estavam sujeitas a tributacdo pelo PIS e pela COFINS a
aliquota zero, nos termos do Decreto n° 5.442, de 9 de maio de 2005. A partir da referida
data, aplicam-se as aliquotas de PIS e COFINS de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente, conforme o Decreto n° 8.426, de 1° de
abril de 2015.

No caso dos Titulares de CRI pessoas juridicas sujeitas a sistematica cumulativa, a
remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobiliarios ndo estdo sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS, face a revogacao do
paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, pela Lei n© 11.941,
de 27 de maio de 2009, em decorréncia da anterior declaragdo de inconstitucionalidade do
referido dispositivo pelo plenario do STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade
principal a exploracdo de operacbes financeiras, como, por exemplo, as instituicOes
financeiras e entidades assemelhadas, a remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos
juros dos certificados de recebiveis imobilidrios é considerada, pela Receita Federal do
Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas
pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicdo ao PIS e pela
COFINS, na forma da legislagdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia
dos referidos tributos.

O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto
dia do més subsequente ao de aferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou
até o vigésimo dia do més subsequente no caso das instituicbes financeiras e entidades
assemelhadas.

14. PUBLICIDADE

14.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as
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convocacgoes para as respectivas Assembleias Gerais, exceto pela Assembleia descrita na
cladusula 11.11 acima, serdo publicados pela Emissora no seu website (https://www.
canalsecuritizadora.com.br/) imediatamente apds a realizacdo ou a ocorréncia do ato a ser
divulgado, observados, conforme cabivel, o paragrafo 5° do artigo 44, o artigo 45 e a
alinea “b” do artigo 46 da Resolugao CVM n© 60, assim como a Lei 14.430.

14.1.1. As demais informagdes periddicas da Emissdao e/ou da Emissora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do
sistema de envio de Informacdes Periddicas e Eventuais da CVM.

15. FATORES DE RISCO

15.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Estdao descritos a seguir os riscos, nao
exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura da Emissdo.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconomico

Politica Econémica do Governo Federal. A economia brasileira € marcada por frequentes e,
por vezes, significativas intervencdes do Governo Federal, que modificam as politicas
monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil. A Emissora
ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar
no futuro e, portanto, ndao pode prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razao de
mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal e por fatores como: variacao
nas taxas de cambio; controle de cambio; indices de inflacdo; flutuagdes nas taxas de
juros; falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; racionamento de
energia elétrica; instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e medidas de
cunho politico, social e econ6mico que ocorram ou possam afetar o pais. Adicionalmente,
o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as
operagdes e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a
implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econOmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia
brasileira poderdao prejudicar o desempenho da Emissora e respectivos resultados
operacionais. Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por
mudancas na politica econdmica, pode-se citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem
o beneficio tributario aos investidores dos CRI; (ii) mudancas em indices de inflagdo que
causem problemas aos CRI indexados por tais indices; (iii) restricGes de capital que
reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado; e (iv) variacdo das taxas
de cambio que afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.

Efeitos da politica anti-inflaciondria. Historicamente, o Brasil apresentou indices
extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de
controle inflacionario. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la,
combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram
para a incerteza econ6mica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro.
As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a
manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim,
a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas
tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervengao no mercado
de cdmbio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre a Emissora. A reducdo
da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflagdo, pode afetar a demanda por
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titulos de renda fixa, tais como os CRI, bem como tornando o crédito mais caro
inviabilizando operacdes podendo afetar o resultado da Emissora.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real. A moeda brasileira tem
historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizacGes repentinas, pequenas desvalorizagbes periddicas (durante as
quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante,
controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizacbes cambiais em periodos
mais recentes resultaram em flutuacdes significativas nas taxas de cdmbio do Real frente
ao Dolar em outras moedas. Ndo é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o Real
e o Délar ird permanecer nos niveis atuais. As depreciacoes do Real frente ao Doélar também
podem criar pressées inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente
a liquidez da Devedora.

Efeitos da elevacdo da taxa de juros. Uma politica monetaria restritiva que implique no
aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta do Banco Central
a um eventual repique inflacionario, causa um crowding-out na economia, com diminuigao
generalizada do investimento privado. Elevacdo acentuada das taxas de juros afeta
diretamente o mercado de securitizacdo, pois, em geral, os investidores tém a opcao de
alocacdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco
de crédito — dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis -, de forma que o aumento
acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus
portfdlios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econbmica. As operacdes de financiamento
imobiliario apresentam historicamente uma correlacdo direta com o desempenho da
economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevacao no patamar
de inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive da Devedora e/ou de seus clientes.

Efeitos da retracdo do investimento externo. Uma eventual reducdao do volume de
investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balanco de pagamentos, o que
podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagodes de recursos, tanto
no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual
desaceleracdo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo
para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por
empresas brasileiras.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é
influenciado pela percepcdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a
deterioracdo dessa percepcdao podera ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condicdes de mercado em outros paises de
mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado
em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras. Ainda que
as condicbes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condicGes
econOmicas no Brasil, as reagoes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
podem ter um Efeito Adverso Relevante no valor de mercado dos titulos e valores
mobilidrios de emissores brasileiros. Além disso, em consequéncia da globalizagdo, nao
apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro
do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da América, também
interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Essas crises podem produzir uma
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evasdao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras
enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacional como estrangeiro.
A restricdo do crédito internacional pode causar aumento do custo para empresas que tém
receitas atreladas a moedas estrangeiras, reduzindo a qualidade de crédito de potenciais
tomadoras de recursos através dos CRI, podendo afetar a quantidade de operagbes da
Emissora.

Riscos Relativos a Emissora

Manutencdo do Registro de Companhia Aberta. A Emissora possui registro de companhia
aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto, realizado sua primeira emissao
de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) no primeiro trimestre de 2013. A Emissora
foi autorizada em 30 de janeiro de 2015 a realizar emissGes de certificados de recebiveis
do agronegdcio (CRA). A sua atuacao como securitizadora de emissdes de certificados de
recebiveis imobilidrio se de certificados de recebiveis do agronegdécio depende da
manutencdo de seu registro de Emissora aberta junto a CVM e das respectivas autorizacGes
societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacdao as Emissoras
abertas, autorizacdo podera suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas
emissOes de certificados de recebiveis imobiliario e de certificados de recebiveis do
agronegocio.

Risco relacionado a Originacdo de Novos Negdcios e Reducdo na Demanda por Certificados
de Recebiveis Imobilidrios e do Agronegdcio. A Emissora depende de originacdo de novos
negocios de securitizacdo imobilidaria e do agronegécio, bem como da demanda de
investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e do Agronegdcio de
sua emissdao. No que se refere a originacdo, a Emissora busca sempre identificar
oportunidades de negdcios que podem ser objeto de securitizagdo, mas depende de
condicoes especificas do mercado. No que se refere aos riscos relacionados aos
investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por
exemplo, alteracdes na Legislacdo Tributaria que resultem na reducdo dos incentivos fiscais
para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegocio. Caso a Emissora
nao consiga identificar projetos de securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a
demanda pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de
Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Riscos relativos a importédncia de uma equipe qualificada. A perda de membros da equipe
operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado
podera ter Efeito Adverso Relevante sobre as atividades, situagao financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para prospeccdo, estruturacdo,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de
nossos produtos. Assim, eventual perda de componentes relevantes da equipe e a
incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a capacidade de geragdo de resultado da
Emissora.

Riscos Relacionados a operacionalizacdo dos pagamentos dos CRI. O pagamento aos
Titulares de CRI decorre, diretamente, do pagamento dos Créditos Imobiliarios. Para a
operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de CRI, haverd a necessidade da
participacdo de terceiros, como o Escriturador do CRI, Agente de Liquidagao e a prépria
B3, por meio do sistema de liquidagdo e compensacdo eletronico administrado pela B3.
Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos
Titulares de CRI acarretara prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes
prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros.
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Riscos relacionados a Legislacdo Tributdria Aplicdvel aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios. Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais
gue sejam titulares de certificados de recebiveis imobiliarios sdo isentos de IRRF e de
declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Tal tratamento tributario tem o intuito de
fomentar o mercado de certificados de recebiveis imobiliarios e pode ser alterado ao longo
do tempo. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os certificados de recebiveis
imobilidrios, a criagdo de novos tributos aplicdveis aos certificados de recebiveis
imobiliarios, ou ainda, mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacao tributaria por
parte dos tribunais e autoridades governamentais, poderdo afetar negativamente seu
rendimento liquido esperado pelos Investidores.

Riscos relacionados a Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora. Ao longo
do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o
Regime Fiducidrio e o Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, nos
termos da Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, poderdo afetar tais
créditos, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacdo de patrimonio.

Risco da néo realizacdo da carteira de ativos. A Emissora € uma companhia emissora de
titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizagdo de créditos imobiliarios por meio da emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios, cujos patrimonios sao administrados separadamente. O Patrimdnio Separado
tem como principal fonte de recursos os créditos imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso
ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagoes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a
Emissora ser declarada insolvente com relacdo as obrigacdes da presente Emissdo, o
Agente Fiducidrio deverd assumir a administracao dos Créditos Imobiliarios e dos demais
direitos e acessérios que integram o Patrimbnio Separado. Em assembleia geral, os
Titulares dos CRI poderéo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio
Separado ou optar pela liquidacdo deste que podera ser insuficiente para o cumprimento
das obrigagdes da Emissora perante os Titulares dos CRI.

Crescimento da Emissora e de seu capital social. O capital atual da Emissora podera nao
ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento
esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas.
N3o se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar,
e, caso haja, as condicOes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora,
afetando assim, as suas emissGes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive os
CRI da presente Emissao.

Riscos relativos aos Pagamentos dos CRI. O pagamento aos Investidores decorre
diretamente do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta Centralizadora da
Operagdo, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Investidores, havera a
necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador do CRI, Agente de
Liquidagdo e a prépria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletronico
administrado por esta. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para
efetivar o pagamento aos Investidores acarretarda prejuizos para os titulares dos
respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdao de exclusiva responsabilidade destes
terceiros e, em nenhuma hipdtese, serdo de responsabilidade da Emissora.

Outros Riscos Relacionados a Emissora. Outros fatores de risco relacionados a Emissora,
seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de
atuacao estdo disponiveis em seu Formulario de Referéncia, disponivel para consulta no
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website da CVM (www.cvm.gov.br) e no website de relagdes com investidores da Emissora
(https://canalsecuritizadora.com.br/) e ficam expressamente incorporados a este Termo
de Securitizacdo por referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais e
regulamentares.

Riscos da Operacao

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por
parte dos Titulares de CRI. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
desta Emissao considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacdo, em situacdes de stress podera
haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
promocdo da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade
de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e
condicOes especificas ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais
indexadores por qualquer razao

N&o realizacdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios. A Emissora, na qualidade de cessionaria
dos Créditos Imobilidrios, e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM
17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios
e suas garantias, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI.

A realizagdo inadequada dos procedimentos de execucdao dos Créditos Imobiliarios por
parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacdo ou
regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdao de cobranca
judicial dos Créditos Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfagao do
crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI. Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI
por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda, por forca do artigo 3°,
inciso II, da Lei 11.033, isencdo essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo.
Eventuais alteracGes na legislagdo tributaria eliminando a isengcdo acima mencionada,
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criacao de
novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretacdo ou aplicacao da legislagao tributaria
por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Risco de Concentracdo dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a
presente emissdo sao 100% (cem por cento) devidos pela Devedora. Caso a Devedora nao
tenha condigdes de pagar os Créditos Imobilidrios nos prazos e condigdes estabelecidas no
Termo de Emissao, os Titulares de CRI poderao vir a ser afetados. Os Titulares de CRI nao
tém qualquer direito sobre as Notas Comerciais.

Risco relacionado ao qudrum de deliberacdo em Assembleia Geral. As deliberages a serem
tomadas em Assembleias Gerais serdao aprovadas pelos quéruns estabelecidos neste Termo
de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar
decisGes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Ndo hd mecanismos de
venda compulsoéria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias
submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral.
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Baixa liquidez no mercado secundario. Atualmente, o mercado secundario de certificados
de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de
gue existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienacdo
pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-
los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI
por todo o prazo da Emissao.

Restricdo a negociacdo. Os CRI sdo objeto de esforcos restritos de distribuicdo, nos termos
da Instrugdo CVM 476, ficando sua negociacdo no mercado secundario sujeita ao:
(i) periodo de vedacdo previsto no artigo 13 da referida instrugdo; e (ii) cumprimento,
pela Emissora, das obrigacdes estabelecidas no artigo 17 da referida instrugao.

Credores privilegiados. A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda
em vigor, em seu artigo 76, estabelece que: “as normas que estabelecam a afetacao ou a
separagado, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu
paragrafo Unico, ela prevé que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagcdo”. Por forca da norma
acima citada, ndo obstante serem objeto do Patrimobnio Separado, as Notas Comerciais e
os recursos delas decorrentes poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios
de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdémico da Emissora, tendo
em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes
ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os
detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o
produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é
possivel que as Notas Comerciais ndo venham a ser suficiente para o pagamento integral
dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

Riscos relacionados a insuficiéncia das Garantias. Ndo ha como assegurar que, na
eventualidade de excussao das Garantias, o produto resultante dessa execucdo serd
suficiente para viabilizar a amortizacdo integral dos CRI. Caso isso aconteca, os Titulares
de CRI poderdo ser prejudicados.

O Resgate Antecipado dos CRI pode gerar efeitos adversos sobre a Emisséo e a
rentabilidade dos CRI. Em caso de antecipagdo dos Créditos Imobilidrios, a Emissora
devera utilizar os recursos decorrentes desses eventos no Resgate Antecipado dos CRI. O
Resgate Antecipado dos CRI serd realizado independentemente da anuéncia ou aceite
prévio dos Titulares de CRI e, em qualquer circunstancia, levardo o Investidor a ter seu
horizonte original de investimento reduzido, de modo que podera ndo conseguir reinvestir
0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada nos CRI.

Estrutura da Emissdo. A Emissdo tem o carater de “operagdo estruturada”. Desta forma e
pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econOdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte,
estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em
vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situacdes de
stress, podera haver perdas por parte dos investidores dos CRI em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco referente a insuficiéncia dos documentos recebidos pelo assessor legal no &mbito da
auditoria realizada.
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No &mbito da diligéncia juridica realizada, até a presente data, ndo foram recebidos pelo
assessor juridico documentos suficientes para que fosse possivel atestar a existéncia, ou
a inexisténcia, de fatos ou situacoes que pudessem comprometer a seguranca da Emissao
e constituicdo das Garantias, tendo sido, portanto, inconclusiva a diligéncia juridica.

Risco de Integralizacdo dos CRI com dgio. Os CRI poderdo ser integralizados pelos Titulares
de CRI com agio, calculado em funcdo da rentabilidade esperada ao longo do prazo de
amortizacao dos CRI originalmente programado. Em caso de antecipagdo do pagamento
dos Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa antecipacao serdo destinados,
pela Emissora, na Amortizacdo Programada dos CRI ou resgate antecipado dos CRI, nos
termos previstos neste Termo de Securitizagdo, hipétese em que o valor a ser recebido
pelos Titulares de CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora,
disporao de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos Titulares de CRI.

Demais riscos. Os CRI estdo sujeitos as variagoes e condicdes dos mercados de atuacao
da Devedora, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econOomicas
nacionais e internacionais. O investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos
advindos de fatores exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas
regras aplicaveis aos valores mobiliarios de modo geral.

Risco em Funcédo da Dispensa de Registro. A Emissao, distribuida nos termos da Instrugdo
CVM 476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as
informacdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de andlise
pela referida autarquia federal, podendo a CVM, caso analise a Emissao fazer eventuais
exigéncias e até, determinar o seu cancelamento, o que podera afetar o Investidor.

Guarda dos Documentos da Operacdo. Conforme previsto no Termo de Emissao e neste
Termo de Securitizacdo, os Documentos da Operacgao ficardo sob a guarda da Devedora e
da Instituicdo Custodiante, conforme aplicavel. Caso seja necessario excutir o Termo de
Emissdo, sera necessaria a solicitagdo a Devedora e a apresentacdo da referido Termo de
Emissdo, o que podera acarretar demora, afetando, assim, adversamente os interesses
dos Titulares de CRI.

Risco relativo a guarda de documentos relacionados aos Créditos Imobilidrios pela
Devedora e pelas Fiadoras, conforme aplicavel. Os instrumentos, contratos, extratos e/ou
outros documentos relacionados as Garantias ficardo sob a guarda Devedora e/ou das
Fiadoras, conforme aplicavel, de forma que, caso seja necessaria a excussao e/ou cobranca
dos Créditos Imobilidrios, a Devedora e as Fiadoras poderdo se negar a apresentar os
referidos documentos comprobatdrios necessarios para a execucdo, ou tardar na sua
entrega, acarretando assim em demora ou até mesmo em impossibilidade de excussdo
e/ou cobranca dos Créditos Imobilidrios, o que podera afetar negativamente os interesses
dos Titulares de CRI.

Riscos Relativos a Devedora

Abaixo consta uma lista ndo exaustiva dos riscos relacionadas a Devedora. Recomenda-se
que cada Investidor, antes da realizacao do investimento nos CRI, faca sua investigacao
independente acerca dos riscos apontados abaixo, bem como outros nao listados, mas que
sejam relevantes no ambito da Emissao.

A capacidade da Devedora de honrar suas obrigacbes. A Emissora ndo realizou qualquer
analise ou investigacdo independente sobre a capacidade da Devedora de honrar as suas
obrigagdes. Os Titulares de CRI poderao perder total ou parcialmente seu investimento
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realizado nos CRI, caso a Devedora ndo tenha recursos suficientes para honrar o
pagamento das Notas Comerciais.

A Devedora podera nao conseguir gerar fluxo de caixa suficiente a partir de suas operacdes
para atender as suas exigéncias de caixa. Ainda, suas necessidades de capital poderao
diferir de forma substancial das estimativas de sua administracao, caso, por exemplo, os
investimentos da Devedora ndo atinjam os niveis planejados de retorno ou se tiver que
incorrer em gastos imprevistos ou realizar investimentos para manter a competitividade
da Devedora no mercado. Caso isso ocorra, a Devedora podera necessitar de capital ou
financiamentos adicionais antes do previsto ou ser obrigada a adiar alguns de seus novos
planos de investimento ou, ainda, renunciar a oportunidades de mercado. E provavel que
futuros instrumentos de empréstimo, como linhas de crédito, contenham cldusulas
restritivas principalmente devido a recente crise econ6mica e a falta de disponibilidade de
crédito e/ou exijam que a Devedora tenha que hipotecar ativos como garantia dos
empréstimos tomados. A impossibilidade de obter capital adicional em termos satisfatérios
podera atrasar, impedir a expansdo ou afetar adversamente os negocios da Devedora.

Efeitos da alteracdo no regime fiscal. O Governo Federal regularmente introduz alteracdes
nos regimes fiscais que, eventualmente, podem aumentar a carga tributdria da Devedora
e de seus clientes. Essas alteragoes incluem modificacdes na aliquota e/ou base de calculo
dos tributos e, ocasionalmente, a criagao de impostos temporarios. Os efeitos de eventuais
medidas de reforma fiscal, assim como quaisquer outras possiveis alteragdes no sistema
tributario brasileiro, ndo podem ser quantificados.

Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada

A auditoria juridica realizada na presente emissdo de CRI limitou-se a identificar eventuais
contingéncias relacionadas a Devedora, as Fiadoras e ao Imédvel, ndo abrangendo analise:
(1) dos acionistas das referidas empresas; (2) dos antecessores do Imodvel; (3) do
balanco patrimonial da Devedora e/ou das Fiadoras, e/ou (4) a qualidade e suficiéncia das
Garantias prestadas no ambito da Emissdo. A ndo realizagdo de auditoria juridica completa,
conforme acima descrito, ndo confere a seguranga desejada com relacdo a total auséncia
de contingéncias envolvendo os Créditos Imobilidrios, podendo ocasionar prejuizo aos
Titulares de CRI.

16. DISPOSICOES GERAIS

16.1. Registro e Custédia do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de
Securitizagcdo sera registrado, pela Securitizadora, na B3 na forma do § 1° do artigo 26 da
Lei n® 14.430/2022 e ficara custodiado na Instituicdo Custodiante na forma dos artigos 33
I e 34 da Resolugdo CVM 60, devendo uma via original digital ser entregue a Instituicdo
Custodiante em até 1 (um) Dia Util contado da assinatura do referido documento.

16.1.1. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a
verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos
recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacbGes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

16.1.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente
instrumento, a Emissora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via
original emitida eletronicamente do aditamento para fins de custddia.

16.2. Prevaléncia das disposicoes. Na hipotese de qualquer disposicdo do presente
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Termo de Securitizacdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdao as demais
disposicdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a Emissora e o Agente
Fiduciario a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza
efeitos semelhantes.

16.3. Informacbées. Sempre que solicitada pelos Titulares de CRI, a Emissora lhes
dara acesso aos relatorios de gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente
Termo de Securitizagdo, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis.

16.4. Divisibilidade. Na hipdtese de qualquer disposicdo do presente Termo de
Securitizagado ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposicdes
nado afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a Securitizadora e o Agente Fiduciario
a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos
semelhantes.

16.5. Documentos fornecidos ao Agente Fiducidrio. Sem prejuizo do dever de
diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que os documentos originais
ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Nao sera ainda, sob qualquer hipotese,
responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerao
sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagao
aplicavel.

16.6. Auséncia de responsabilidade. O Agente Fiduciario ndo sera responsavel por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes
técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que |he seja enviado com o fim
de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do Termo de
Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacao.

16.7. Atuacdo do Agente Fiducidrio. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao
escopo da Resolucdo CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agoes,
estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel. Os atos ou manifestacbes por
parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou
exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao
devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento, somente serdo validos
quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Geral, exceto se de outra forma expressamente previsto nos Documentos da Operagao.

16.8. Indivisibilidade. A Emissora e o Agente Fiduciario declaram e reconhecem que
o presente Termo de Securitizagdo integra um conjunto de negociacdes de interesses
reciprocos e complexos, envolvendo a celebracdo, além deste Termo de Securitizacdo, dos
demais Documentos da Operacgao, razdo por que nenhum dos Documentos da Operagao
podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

16.9. Negdcio complexo. Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares
de CRI em razao de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais
direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renlincia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de
guaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

16.10. Irrevogabilidade. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores.
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16.11. Validade de Alteracbes Posteriores. Todas as alteragdes do presente Termo de
Securitizagdo somente serdo validas se realizadas por escrito e aprovadas
cumulativamente pelos Titulares de CRI, observados os quéruns previstos neste Termo de
Securitizacao.

16.12. A Emissora e o Agente Fiduciario concordam que o presente Termo de
Securitizagdo, assim como os demais Documentos da Operacgao, poderdo ser alterados,
sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares de CRI, sempre que e somente (i)
guando tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3, da
JUCESP, de cartorios de registro de titulos e documentos ou dos cartérios onde qualquer
um dos Documentos da Operagao for levado a registro; (ii) quando verificado erro
material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora e do Agente Fiduciario, tais como
alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer
custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

16.13. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo
de Securitizagdo constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos
I e III, do Cédigo de Processo Civil. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, as partes
poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a execugdo especifica das obrigagdes aqui
assumidas, nos termos dos artigos 497 e seguintes, 538, 806 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil.

16.14. A Emissora e o Agente Fiducidrio declaram, mutua e expressamente, que o
presente Termo de Securitizacdo foi celebrado respeitando-se os principios de probidade e
de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita
relacdo de equidade.

17. NOTIFICACOES

17.1. Aviso de Recebimento. As comunicagdes serdao consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos — ECT, por fax, por telegrama ou por correio eletrénico, nos
enderecos mencionados neste Termo de Securitizacdo. Os originais dos documentos
enviados por fax ou por correio eletrénico deverdao ser encaminhados para esses enderegos
em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem. Cada Parte deverd comunicar as
outras a mudanga de seu enderego.

(i) Se para a Emissora:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACZ\O

Rua Professor Atilio Innocenti, 474, Conj. 1009/1010, Vila Nova Conceigdo
CEP 04.538-001, Sao Paulo -SP

A/C: Nathalia Machado e Amanda Martins

Telefone: 11-3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

(i) Se para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca
CEP 22.640-102, Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Antdbnio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Telefone: (21) 3514-0000
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E-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br
18. ASSINATURA ELETRONICA
18.1. A Emissora e o Agente Fiduciario concordam que sera permitida a assinatura

eletronica do presente Termo de Securitizacdo e de quaisquer aditivos ao presente,
mediante na folha de assinaturas eletronicas, com 2 (duas) testemunhas instrumentarias,
para que esses documentos produzam os seus efeitos juridicos e legais. Nesse caso, a data
de assinatura deste Termo de Securitizacdo (ou de seus aditivos, conforme aplicavel), sera
considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletronicas, devendo,
em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrées ICP-BRASIL,
conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria n. 2.200/2001 em vigor no Brasil. A
Securitizadora e o Agente Fiduciario reconhecem que, independentemente da forma de
assinatura, esse Termo de Securitizagdao (e seus respectivos aditivos) tem natureza de
titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cdédigo de Processo Civil.

18.2. Este Termo de Securitizagdo, uma vez assinado pela Securitizadora e pelo
Agente Fiduciario, sera considerado valido e produzira efeitos desde a sua data oposta
neste documento, independentemente se uma ou mais partes assinarem este Termo de
Securitizacdo em data posterior, o que, eventualmente, poderd ocorrer em virtude de
procedimentos formais para utilizacdo de assinatura eletronica, valendo para todos os fins
de direito a data registrada no instrumento em si para regrar os eventos deste Termo de
Securitizacdo.

19. LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

19.1. Legislacdo Aplicavel. Este Termo de Securitizacdo € regido e interpretado,
material e processualmente, pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

19.2. Foro. Fico eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, como
0 Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo de
Securitizagdo, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
ou venha a ser.

Estando assim, a Emissora e o Agente Fiduciario, certos e ajustados, firmam o presente
Termo de Securitizacdo de forma eletronica, juntamente com as 2 (duas) testemunhas
abaixo, que aceitam a assinatura eletrénica como manifestacdo de vontade plenamente
valida e eficaz.

S3do Paulo, 22 de dezembro de 2022.

(as assinaturas se encontram nas trés paginas seguintes)

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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Agente Fidudario

(Pagina de assinaturas 1/3 do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para
Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 2128 Emissdo da Canal
Companhia De Securitizacdo - lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Tocantins
Energias Renovaveis S.A.”, celebrado entre a Canal Companhia de Securitizacdo e a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. em 22 de dezembro de
2022)

Na qualidade de Emissora dos CRI:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Nome: Nathalia Machado Loureiro
CPF: 104.993.467-93
(as assinaturas continuam nas duas paginas seguintes)

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno
De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 9359-5F66-9EB5-4100.



h..ll.:'rl't,..'l.l;’_.l..l

ANBIMA

(Pagina de assinaturas 2/3 do “"Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para
Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 2128 Emissdo da Canal
Companhia De Securitizacdo - lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Tocantins
Energias Renovaveis S.A.”, celebrado entre a Canal Companhia de Securitizacdo e a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. em 22 de dezembro de
2022)

Na qualidade de Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nilson Raposo Leite Nome: Bianca Galdino Batistela
CPF: 011.155.984-73 CPF: 090.766.477-63
(as assinaturas continuam na pagina seguinte)
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Agente Fidudario

(Pagina de assinaturas 3/3 do "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para
Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 2128 Emissdo da Canal
Companhia De Securitizacdo - lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Tocantins
Energias Renovaveis S.A.”, celebrado entre a Canal Companhia de Securitizacdo e a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. em 22 de dezembro de
2022)

Testemunhas:
1. 2.
Nome: Luiz Carlos Viana Girdo Junior Nome: Bruno De Zorzi Benato
CPF: 111.768.157-25 CPF: 005.585.610-12

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO I do "Termo de Securitizacdao de Créditos Imobiliarios para Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 213 Emissdo da Canal
Companhia De Securitizacdao - lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
Tocantins Energias Renovaveis S.A.”, celebrado entre a Canal Companhia de
Securitizacao e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
em 22 de dezembro de 2022)

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios - CCI

CEDULA DE CREDITO LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sio Paulo, 22
IMOBILIARIO de dezembro de 2022

SERIE Unica | NUMERO 01 TI'Z?:IDE Integral
1. EMISSORA:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CNPJ: 41.811.375/0001-19
Endereco: Rua Prof. Atilio Innocenti, n® 474, Cj. 1009 e 1010

Bairro Vila Olimpia Cidade | Sao UF SP CEP | 04.538-001
Paulo

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n® 215, 49 andar, Pinheiros

Bairro Pinheiros Cidade Sao UF SP CEP | 05425-020
Paulo

3. DEVEDORA:

LC ENERGIA RENOVAVEL HOLDING S.A.

CNPJ: 33.251.487/0001-34

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041, 23° andar, torre D, sala 13
Bairro Vila Nova Cidade | Sao UF SP CEP | 04.543-011
Conceicdo Paulo
4. TiTULO:

"Instrumento Particular da 1@ (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, Ndo
Conversiveis em Acbes, em Série Unica, com Garantia Real e Garantia Adicional
Fidejussdria, para Colocacdo Privada, da Tocantins Energias Renovaveis S.A.” ("Termo
de Emissdo”) celebrado, em 22 de dezembro de 2022, entre a Devedora, na qualidade
de emissora das Notas Comerciais, a Securitizadora, na qualidade de titular das Notas
Comerciais, os Fiadoras, na qualidade de garantidores, por meio da qual a Devedora
emitiu 30.438 (trinta e trés mil e quatrocentos e trinta e oito) notas comerciais, no valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), totalizando o valor de R$ 30.438.000,00
(trinta milhdes e quatrocentos e trinta e oito mil reais) ("Notas Comerciais”)..

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 30.438.000,00 (trinta milhdes e
quatrocentos e trinta e oito mil reais

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEIS OBJETO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

O imével vinculado a Emissdo sdo (*"Imoével”):

O imével consistente de uma propriedade rural denominado “Fazenda Samambaia”,
unificagdo dos lotes n® 32, 33 e 43 do loteamento Mearim, as margens da rodovia TO-
342, s/n, (a 5km sentido Miracema a Miranorte), Canteiro I a V, Zona Rural, CEP 77.
650-000, situado na cidade de Miracema do Tocantins, Estado do Tocantins, com a area
georreferenciada de 317.4626 ha (trezentos e dezessete hectares, quarenta e seis ares
e vinte e seis centiares), objeto da matricula de n° 8.687, do o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imdveis, da cidade de Miracema do Tocantins, Estado do Tocantins, cujas
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despesas de construcao, aquisicao e/ou reforma indicadas no Termo de Emissdo serdao
objeto de reembolso.

7. CONDICOES DA EMISSAO:

Data e Local de 22 de dezembro de 2022
Emissao:
Prazo Total: 12 (doze) anos
30.438.000,00 (trinta milhdes e trezentos e quarenta e oito mil

Valor do Principal: i
reais

Serdo equivalentes a 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Notas Comerciais, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente, pela variagdo mensal positiva acumulada do
IPCA, pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, com base em
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir
da Primeira Data de Integralizacdo, inclusive, até a data de
calculo, exclusive, conforme previsto no Termo de Emissao.

Data de 02 de janeiro de 2035

Vencimento Final:

Juros
Remuneratorios:

Atualizacdo
Monetaria:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagoes
pecuniarias relativas ao Termo de Emissdo, os débitos vencidos e
nao pagos serao acrescidos de juros de mora de 1% (um por
Encargos cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata temporis, desde a
Moratérios: data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem
como de multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre
o saldo total vencido e ndo pago, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial.

Data, Forma e
Periodicidade de
Pagamento das
Parcelas:

8. GARANTIAS.:
(i) Fianga; (ii) Cessdo Fiduciaria; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Agoes; e (iv) o Fundo de
Despesas.

Conforme estabelecido no Anexo I do Termo de Emissao.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno
De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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Agente Fidudiario

ANEXO II do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 212 Emissao da Canal
Companhia De Securitizacdo — lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
Tocantins Energias Renovaveis S.A.”, celebrado entre a Canal Companhia de
Securitizacao e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
em 22 de dezembro de 2022)

Datas de Pagamento dos CRI

PAGAMENTO DOS CRI
Taxa de
Amortizagao

em relagao ao
S Pagamento de

Parcela Data de saldo do \_/alor Juros Pagamgnto~de
Pagamento do N_or;u_nal Remuneratérios Amortizacao
Unitario
Atualizado
QD)
1 31/01/2023 0,3061% Sim Sim
2 28/02/2023 0,6321% Sim Sim
3 31/03/2023 0,5390% Sim Sim
4 02/05/2023 0,6561% Sim Sim
5 31/05/2023 0,6148% Sim Sim
6 30/06/2023 0,5878% Sim Sim
7 31/07/2023 0,6181% Sim Sim
8 31/08/2023 0,5474% Sim Sim
9 02/10/2023 0,5920% Sim Sim
10 31/10/2023 0,6588% Sim Sim
11 30/11/2023 0,6322% Sim Sim
12 02/01/2024 0,6271% Sim Sim
13 31/01/2024 0,5000% Sim Sim
14 29/02/2024 0,7135% Sim Sim
15 01/04/2024 0,7069% Sim Sim
16 30/04/2024 0,6804% Sim Sim
17 31/05/2024 0,7153% Sim Sim
18 01/07/2024 0,6887% Sim Sim
19 31/07/2024 0,6877% Sim Sim
20 02/09/2024 0,6556% Sim Sim
21 30/09/2024 0,7368% Sim Sim
22 31/10/2024 0,6642% Sim Sim
23 02/12/2024 0,7090% Sim Sim
24 31/12/2024 0,7814% Sim Sim
25 31/01/2025 0,5697% Sim Sim
26 28/02/2025 0,7564% Sim Sim
27 31/03/2025 0,8993% Sim Sim
28 30/04/2025 0,8388% Sim Sim
29 02/06/2025 0,8082% Sim Sim

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno
De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 9359-5F66-9EB5-4100.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 9359-5F66-9EB5-4100.



Autorregulacio
ANBIMA
30 30/06/2025 0,8911% Sim Sim
31 31/07/2025 0,7892% Sim Sim
32 01/09/2025 0,8332% Sim Sim
33 30/09/2025 0,8435% Sim Sim
34 31/10/2025 0,8141% Sim Sim
35 01/12/2025 0,8601% Sim Sim
36 31/12/2025 0,9040% Sim Sim
37 02/02/2026 0,5728% Sim Sim
38 02/03/2026 0,8274% Sim Sim
39 31/03/2026 0,8264% Sim Sim
40 30/04/2026 0,8373% Sim Sim
41 01/06/2026 0,8429% Sim Sim
42 30/06/2026 0,8538% Sim Sim
43 31/07/2026 0,7876% Sim Sim
44 31/08/2026 0,8678% Sim Sim
45 30/09/2026 0,8424% Sim Sim
46 03/11/2026 0,8493% Sim Sim
47 30/11/2026 0,9321% Sim Sim
48 31/12/2026 0,8684% Sim Sim
49 01/02/2027 0,7442% Sim Sim
50 01/03/2027 0,9709% Sim Sim
51 31/03/2027 0,9830% Sim Sim
52 30/04/2027 0,9577% Sim Sim
53 31/05/2027 1,0423% Sim Sim
54 30/06/2027 0,9452% Sim Sim
55 02/08/2027 0,9577% Sim Sim
56 31/08/2027 1,0419% Sim Sim
57 30/09/2027 1,0168% Sim Sim
58 01/11/2027 1,0679% Sim Sim
59 30/11/2027 1,1155% Sim Sim
60 31/12/2027 1,0240% Sim Sim
61 31/01/2028 0,9255% Sim Sim
62 01/03/2028 1,1323% Sim Sim
63 31/03/2028 1,1575% Sim Sim
64 02/05/2028 1,2413% Sim Sim
65 31/05/2028 1,2288% Sim Sim
66 30/06/2028 1,2048% Sim Sim
67 31/07/2028 1,2652% Sim Sim
68 31/08/2028 1,2120% Sim Sim
69 02/10/2028 1,2596% Sim Sim
70 31/10/2028 1,3591% Sim Sim
71 30/11/2028 1,3367% Sim Sim
72 02/01/2029 1,3666% Sim Sim
73 31/01/2029 1,1832% Sim Sim

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno
De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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74 28/02/2029 1,4404% Sim Sim
75 02/04/2029 1,4622% Sim Sim
76 30/04/2029 1,5128% Sim Sim
77 01/06/2029 1,5162% Sim Sim
78 02/07/2029 1,5312% Sim Sim
79 31/07/2029 1,6095% Sim Sim
80 31/08/2029 1,5680% Sim Sim
81 01/10/2029 1,6560% Sim Sim
82 31/10/2029 1,7042% Sim Sim
83 30/11/2029 1,7224% Sim Sim
84 31/12/2029 1,8110% Sim Sim
85 31/01/2030 1,3732% Sim Sim
86 28/02/2030 1,6263% Sim Sim
87 01/04/2030 1,8227% Sim Sim
88 30/04/2030 1,8058% Sim Sim
89 31/05/2030 1,8282% Sim Sim
90 01/07/2030 1,8835% Sim Sim
91 31/07/2030 1,9110% Sim Sim
92 02/09/2030 1,9186% Sim Sim
93 30/09/2030 2,0118% Sim Sim
94 31/10/2030 2,0117% Sim Sim
95 02/12/2030 2,0708% Sim Sim
96 31/12/2030 2,2214% Sim Sim
97 31/01/2031 1,9101% Sim Sim
98 28/02/2031 2,2871% Sim Sim
99 31/03/2031 2,4458% Sim Sim
100 30/04/2031 2,4810% Sim Sim
101 02/06/2031 2,5519% Sim Sim
102 30/06/2031 2,6632% Sim Sim
103 31/07/2031 2,6747% Sim Sim
104 01/09/2031 2,7959% Sim Sim
105 30/09/2031 2,8168% Sim Sim
106 31/10/2031 2,5528% Sim Sim
107 01/12/2031 2,5653% Sim Sim
108 31/12/2031 2,7827% Sim Sim
109 02/02/2032 2,1562% Sim Sim
110 01/03/2032 2,5812% Sim Sim
111 31/03/2032 2,8494% Sim Sim
112 30/04/2032 2,7881% Sim Sim
113 31/05/2032 3,0733% Sim Sim
114 30/06/2032 2,9448% Sim Sim
115 02/08/2032 3,1774% Sim Sim
116 31/08/2032 3,3681% Sim Sim
117 30/09/2032 3,3196% Sim Sim

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno
De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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118 01/11/2032 3,6299% Sim Sim
119 30/11/2032 3,6626% Sim Sim
120 31/12/2032 3,8651% Sim Sim
121 31/01/2033 3,5321% Sim Sim
122 02/03/2033 3,8074% Sim Sim
123 31/03/2033 4,6111% Sim Sim
124 02/05/2033 4,6531% Sim Sim
125 31/05/2033 5,1070% Sim Sim
126 30/06/2033 5,1439% Sim Sim
127 01/08/2033 5,6794% Sim Sim
128 31/08/2033 6,0469% Sim Sim
129 30/09/2033 6,1949% Sim Sim
130 31/10/2033 6,9904% Sim Sim
131 30/11/2033 7,1957% Sim Sim
132 02/01/2034 8,0461% Sim Sim
133 31/01/2034 7,7498% Sim Sim
134 28/02/2034 8,7085% Sim Sim
135 31/03/2034 10,8614% Sim Sim
136 02/05/2034 11,8387% Sim Sim
137 31/05/2034 14,0236% Sim Sim
138 30/06/2034 15,6578% Sim Sim
139 31/07/2034 19,4943% Sim Sim
140 31/08/2034 24,2442% Sim Sim
141 02/10/2034 30,8451% Sim Sim
142 31/10/2034 46,8311% Sim Sim
143 30/11/2034 84,6709% Sim Sim
144 02/01/2035 100,0000% Sim Sim

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno

De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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ANEXO III do "Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios para Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Série Unica da 212 Emissdo da Canal Companhia De Securitizacdo — lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela
Tocantins Energias Renovaveis S.A.”, celebrado entre a Canal Companhia de Securitizacao e a Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. em 22 de dezembro de 2022)

Relatorio Contabil - Despesas Reembolsaveis

EMPREEDIMENTO

Complexo Sol Maior

Matricula e RGI

Matricula de n° 8.687, do o

Tabelionato 1° de Notas e
Registro de Imoéveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

EMPREEDIMENTO

(mat/RGI/Endereco)

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

PROPRIETARIA

LS ENERGIA GD I
S.A.

DESCRIGCAO DA DESPESA

AQUISICAO DE MATERIAL - GERADOR
FOTOVOLTAICO

DATA DE
PAGAMENTO

03/02/2021

R$ 200.428,25

ia Machado Loureiro, Bruno De Zorzi Benato

VALOR DO REEMBOLSO

)-5F66-9EB5-4100.

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imdéveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD I
S.A.

AQUISICAO DE MATERIAL - GERADOR
FOTOVOLTAICO

17/06/2021

R$ 1.014.138,50

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

Q 204 SUL ALAMEDA, 8,
PALMAS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
III S.A.

AQUISICAO DE MATERIAL - GERADOR
FOTOVOLTAICO

17/06/2021

R$ 1.194.427,94

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
II S.A.

AQUISICAO DE MATERIAL - GERADOR
FOTOVOLTAICO

17/06/2021

R$ 1.661.462,74

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
IV S.A.

AQUISICAO DE MATERIAL - GERADOR
FOTOVOLTAICO

17/06/2021

R$ 1.694.777,28

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imdveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
V S.A.

AQUISIGAO DE MATERIAL - GERADOR
FOTOVOLTAICO

17/06/2021

R$ 1.345.646,96

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas

RUA EUZEBIO TEIXEIRA

LS ENERGIA GD I

AQUISICAO DE MATERIAL - GERADOR

cidade de Miracema do
Tocantins

PALMAS, TOCANTINS

III S.A.

FOTOVOLTAICO

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
IV S.A.

AQUISICAO DE MATERIAL - GERADOR
FOTOVOLTAICO

23/04/2021

R$ 471.059,41

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
V S.A.

AQUISIGAO DE MATERIAL - GERADOR
FOTOVOLTAICO

23/04/2021

R$ 471.059,41

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD I
S.A.

AQUISICAO DE MATERIAL - GERADOR
FOTOVOLTAICO

31/03/2021

R$ 1.165.104,42

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoéveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
II S.A.

AQUISICAO DE MATERIAL - GERADOR
FOTOVOLTAICO

30/04/2021

R$ 1.165.104,42

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD I
S.A.

AQUISICAO DE MATERIAL - GERADOR
FOTOVOLTAICO

31/03/2021

R$ 2.073.002,28

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

Q 204 SUL ALAMEDA, 8,
PALMAS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
III S.A.

AQUISICAO DE MATERIAL - GERADOR
FOTOVOLTAICO

30/04/2021

R$ 1.165.104,42

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imdéveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
IV S.A.

AQUISICAO DE MATERIAL - GERADOR
FOTOVOLTAICO

30/04/2021

R$ 1.165.104,42.

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
II S.A.

AQUISICAO DE MATERIAL - GERADOR
FOTOVOLTAICO

31/12/2021
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Q 204 SUL ALAMEDA, 8,
PALMAS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
III S.A.

AQUISICAO DE MATERIAL - GERADOR
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31/12/2021
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Complexo Sol Maior
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RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
V S.A.

AQUISICAO DE MATERIAL - GERADOR
FOTOVOLTAICO

30/04/2021

R$ 2.073.002,28

Complexo Sol Maior
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NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
V S.A.
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Contrato Sub-estagdo UFV Sol Maior
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NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
IV S.A.

Execucao por administracao, empreitada
Contrato Sub-estagdo UFV Sol Maior

06/08/2021

R$ 15.798,99
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e Registro de Imoveis, da
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LS ENERGIA GD
V S.A.
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Contrato Sub-estagao UFV Sol Maior

06/08/2021

R$ 15.798,99
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cidade de Miracema do TOCANTINS, TOCANTINS o SR ]
Tocantins o 2
Complexo Sol Maior Matricula de n° 8.687, do % 5
o Tabelionato 1° de Notas RUA EUZEBIO TEIXEIRA X o =
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Tocantins 5 ?
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e Registro de Iméveis, da| NOLETO, 355, MIRACEMA DO | > E'\\‘/ESR(ZIA GD | AQUISIGAO DE "é'gfg’g" - PAINEIS SUB 17/04/2021 R$ 7433541 2 2
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e Biang¢a Galdino Batistela.
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Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
IV S.A.

AQUISICAO DE MATERIAL - PAINEIS SUB
ESTACAO

17/04/2021

R$ 50.747,72

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
IV S.A.

AQUISIGAO DE MATERIAL - PAINEIS SUB
ESTACAO

17/04/2021

R$ 44.404,26

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
V S.A.

AQUISIGAO DE MATERIAL - PAINEIS SUB
ESTAGAO

17/04/2021

R$ 76.121,58

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoéveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
V S.A.

AQUISIGAO DE MATERIAL - PAINEIS SUB
ESTAGAO

17/04/2021

R$ 57.091,19

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

Q 204 SUL ALAMEDA, 8,
PALMAS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
IIT S.A.

SUB ESTACAO

18/04/2021

R$ 587.346,51

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
II S.A.

SUB ESTACAO

18/04/2021

R$ 1.055.404,96

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imdéveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
IV S.A.

AQUISIGAO DE MATERIAL - PAINEIS SUB
ESTAGAO

01/05/2021

R$ 39.423,85

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
V S.A.

AQUISICAO DE MATERIAL - PAINEIS SUB
ESTACAO

01/05/2021

R$ 160.476,85

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
V S.A.

AQUISIGAO DE MATERIAL - PAINEIS SUB
ESTAGAO

01/05/2021

R$ 85.418,34

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD I
S.A.

Execucao por administracao, empreitada
Contrato Sub-estagao UFV Sol Maior

25/04/2021

R$ 154.286,54

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 9359-5F66-9EB5-4100.

Este dgcumento foi assinado digitalmente ppr Luiz Carlgs Viana Girao Junior, Nijson Raposq Leite, Nathalia Machad¢ Loureiro, Bruno De Zorzi Benato

e Biang¢a Galdino Batistela.

Para verificar as aslsinaturas vdl ao site https$://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize ¢ cédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
II S.A.

Execucao por administracao, empreitada
Contrato Sub-estagao UFV Sol Maior

25/04/2021

R$ 172.387,20

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

Q 204 SUL ALAMEDA, 8,
PALMAS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
III S.A.

Execucao por administracao, empreitada
Contrato Sub-estagdo UFV Sol Maior

25/04/2021

R$ 172.387,20

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
IV S.A.

Execucao por administracao, empreitada
Contrato Sub-estagao UFV Sol Maior

25/04/2021

R$ 172.387,20

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoéveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
V S.A.

Execucao por administracao, empreitada
Contrato Sub-estagao UFV Sol Maior

25/04/2021

R$ 172.387,20

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD I
S.A.

Execucao por administracao, empreitada
Contrato Sub-estagao UFV Sol Maior

25/04/2021

R$ 180.992,25

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
IV S.A.

Execucao por administracao, empreitada
Contrato Sub-estagdo UFV Sol Maior

25/04/2021

R$ 180.992,25

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imdéveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

Q 204 SUL ALAMEDA, 8,
PALMAS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
III S.A.

Execucao por administracao, empreitada
Contrato Sub-estagao UFV Sol Maior

25/04/2021

R$ 180.992,25

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
II S.A.

Execucao por administracao, empreitada
Contrato Sub-estagao UFV Sol Maior

25/04/2021

R$ 180.992,25

Complexo Sol Maior

Matricula de n° 8.687, do
o Tabelionato 1° de Notas
e Registro de Imoveis, da
cidade de Miracema do
Tocantins

RUA EUZEBIO TEIXEIRA
NOLETO, 355, MIRACEMA DO
TOCANTINS, TOCANTINS

LS ENERGIA GD
V S.A.

Execucao por administracao, empreitada
Contrato Sub-estagdo UFV Sol Maior

25/04/2021

R$ 180.992,25

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 9359-5F66-9EB5-4100.

TOTAL

R$ 35.707.826,2

Este documentd¥oi assinado digitalmente ppr Luiz Carlgs Viana Girao Junior, Nijson Raposq Leite, Nathalia Machad¢ Loureiro, Bruno De Zorzi Benato

e Bianca Galdino Batistela.
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Para verificar|as asisinaturas vdl ao site https$://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize ¢ cédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno
De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela. 11-
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 9359-5F66-9EB5-4100.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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ANEXO IV do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 212 Emissdo da Canal
Companhia De Securitizacao - lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
Tocantins Energias Renovaveis S.A.”, celebrado entre a Canal Companhia de
Securitizacao e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
em 22 de dezembro de 2022)

Modelo de Declaracao de Custédia

DECLARACAO DE CUSTODIA

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n® 22.610.500/0001-88 (“Instituicdo
Custodiante”), neste ato representada por seus representantes legais devidamente
constituidos na forma de seu contrato social, na qualidade de instituicdo custodiante
nomeada nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Integral, Sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”, celebrado em 22 de
dezembro de 2022 pela CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia
securitizadora”, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Prof. Atilio
Innocenti, n°® 474, Cj. 1009 e 1010, CEP 04.538-001, inscrita CNPJ/ME sob o
n% 41.811.375/0001-1 (“Securitizadora”), por meio do qual foi emitida 1 (uma) cédula de
crédito imobiliario integral que representa os créditos imobilidrios que servem de lastro
para a emissao dos certificados de recebiveis imobiliarios da série Unica da 212 emissao
da Securitizadora, DECLARA que procedeu: (i) nos termos do artigo 18, paragrafo 49, da
Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (*Lei n® 10.931") a custddia da
Escritura de Emissao da CCI; e, (ii) nos termos do paragrafo primeiro do artigo 26 da Lei
n® 14.430 o registro do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 212 Emissdo da Canal Companhia
de Securitizacdo”, datado de 22 de dezembro de 2022, no @mbito do qual a Securitizadora
instituiu o regime fiduciario.

S3do Paulo, 22 de dezembro de 2022.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA..

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno
De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela. -
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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ANEXO V do "Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios para Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 212 Emissdo da Canal
Companhia De Securitizacao - lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
Tocantins Energias Renovaveis S.A.”, celebrado entre a Canal Companhia de
Securitizacao e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

em 22 de dezembro de 2022)

Modelo de Declaracdo do Agente Fiduciario

DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por acdes, sem registro de emissor de valores mobilidrios perante a Comissao
de Valores Mobiliarios ("CVM”), equiparada a instituigdo financeira, com sede no Municipio
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n°® 3.434, bloco 7,
sala 201, bairro Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 36.113.876/0001-91 (“Agente Fiduciario”),
neste ato representada por seus representantes legais devidamente constituidos na forma
de seu estatuto social, na qualidade de representante da comunhdo dos Titulares de CRI
no ambito da oferta publica dos certificados de recebiveis imobilidrios da série Unica da
212 emissdo da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, companhia securitizadora,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti, n°
474, Cj. 1009 e 1010, CEP 04.538-001, inscrita CNPJ/ME sob o n© 41.811.375/0001-1
("Emissora”), DECLARA, para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com a
Emissora, também na qualidade de coordenador lider, e com os assessores legais
contratados para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter
agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das
informagdes prestadas pela Emissora no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 213 Emissdo da
Canal Companhia de Securitizacdo - lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela
Tocantins Energias Renovaveis S.A.”, datado de 22 de dezembro de 2022.

S3do Paulo, 22 de dezembro de 2022.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno
De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela. VI-
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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ANEXO VI do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 212 Emissdo da Canal
Companhia De Securitizacao - lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
Tocantins Energias Renovaveis S.A.”, celebrado entre a Canal Companhia de
Securitizacao e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
em 22 de dezembro de 2022)

Modelo de Declaracao da Emissora

DECLARAGAO DA EMISSORA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti, n® 474, Cj. 1009
e 1010, CEP 04.538-001, inscrita CNPJ/ME sob o n© 41.811.375/0001-1 (“Emissora”),
neste ato representada por seus representantes legais devidamente constituidos na forma
de seu estatuto social, na qualidade de emissora da oferta publica dos Certificados de
recebiveis imobilidrios da série Unica da 212 emissao (“Emissao”), declara, para todos os
fins e efeitos que verificou, também na qualidade de coordenador lider, em conjunto com
a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agdes, sem registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM,
equiparada a instituicdo financeira, devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario
de emissdes de valores mobilidrios nos termos da Resolucdo CVM 17, com sede no
Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434,
bloco 7, sala 201, bairro Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 36.113.876/0001-
91 (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiducidrio, e com o assessor legal
contratado para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operacéo, a instituicdo de
regime fiduciario sobre os direitos creditérios e sobre os bens e direitos que sejam objeto
de garantia pactuada em favor do pagamento dos CRI, além de ter agido com diligéncia
para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagbes que
prestou no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 2128 Emissdo da Canal Companhia de
Securitizagdo - lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Tocantins Energias
Renovaveis S.A.”, datado de 22 de dezembro de 2022.

Sao Paulo, 22 de dezembro de 2022.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno
De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela. VII-
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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ANEXO VII do "Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios para Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 212 Emissdo da Canal
Companhia De Securitizacao - lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
Tocantins Energias Renovaveis S.A.”, celebrado entre a Canal Companhia de
Securitizacao e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
em 22 de dezembro de 2022)

Modelo de Declaracao do Coordenador Lider

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

BS2 DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado do Sao Paulo, Alameda Vicente Pinzon,
51, 11° andar, Cj 1101, Vila Olimpia, CEP 04547-130, inscrita no CNP] sob o n°
28.650.236/0001-92 (“Coordenador Lider”), neste ato representada por seus
representantes legais devidamente constituidos na forma de seu estatuto social, na
qualidade de instituicdo financeira intermediaria responsavel da oferta publica dos
Certificados de recebiveis imobilidrios da série Unica da 152 emissdo (“Emissdao”) da
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti, n® 474, Cj. 1009
e 1010, CEP 04.538-001, inscrita CNPJ/ME sob o n© 41.811.375/0001-1 (“Emissora”),
declara, para todos os fins e efeitos que verificou, em conjunto com a Emissora e com a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por acgdes, sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM,
equiparada a instituicdo financeira, devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario
de emissGes de valores mobiliarios nos termos da Resolugdo CVM 17, com sede no
Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434,
bloco 7, sala 201, bairro Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 36.113.876/0001-
91 (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario, e com o assessor legal
contratado para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter
agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informagdes que prestou no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para emissao
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 212 Emissdo da Canal
Companhia de Securitizacdo — lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Tocantins
Energias Renovaveis S.A."”, datado de 22 de dezembro de 2022.

S3do Paulo, 22 de dezembro de 2022.

BS2 DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro. Bruno
De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela. -
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 9359-5F66-9EB5-4100.



" !
AT da i i

ANBIMA

ANEXO VIII do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissao
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 212 Emissao da Canal
Companhia De Securitizacao - lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
Tocantins Energias Renovaveis S.A.”, celebrado entre a Canal Companhia de
Securitizacao e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

em 22 de dezembro de 2022)

Modelo de Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses do Agente
Fiduciario

DECLARAGAO

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, sala 201, bairro Barra da
Tijuca

Cidade / Estado: Rio de Janeiro / R]

CNPJ/ME n°: 36.113.876/0001-91

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de
Oliveira e Silva

N° Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF/ME n© 001.362.577-20

da oferta publica com esforgos restritos dos seguintes valores mobiliarios:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
NUumero da Emissdo: 212

NUmero da Série: Unica

Emissor: Canal Companhia de Securitizagao

Quantidade: 30.438 CRI

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n® 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiducidrio para a emissdo acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de
qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacdo.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-
BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente
para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com
o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Provisodria n°® 2.200-2, de 24
de agosto de 2001.

S3do Paulo, 22 de dezembro de 2022.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome:
Cargo:

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno
De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela. IX-
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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Autorregulacdo

ANBIM

ANEXO IX do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidarios para Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 212 Emissdo da Canal
Companhia De Securitizacao - lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
Tocantins Energias Renovaveis S.A.”, celebrado entre a Canal Companhia de
Securitizacao e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
em 22 de dezembro de 2022)

Demais Emissoes do Agente Fiduciario

Nos termos do artigo 6°, § 29, da Resolucdo da Comissao de Valores Mobilidrios n® 17, de
10 de fevereiro de 2021, na data de assinatura do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 212
Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo - lastreados em Créditos Imobilidrios
devidos pela Tocantins Energias Renovaveis S.A.”, datado de 22 de dezembro de 2022,
conforme organograma encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario identificou que
presta servicos de agente fiducidrio nas seguintes emissGes de titulos ou valores
mobiliarios emitidos pela Emissora, ou de sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo:

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: Emissao:

Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 20/11/2025

Taxa de Juros:

Status:

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 126000
126.000.000,00

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis - constam no Anexo I deste
Contrato; (ii) AlienacaoFiduciarias de Quotas; (iii) Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iv) Fianca; (v) Aval; (vi) Fundos; (vi)
Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 12

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno
De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela. -
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed
Edificagoes, Diego Schumacker Rosa Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa
Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 13

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 11500
11.500.000,00

Data de Vencimento: 27/10/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Aval prestada pela Avalista: (ii) Cessao fiduciaria de 100% (cem
por cento) dos Direitos Creditérios decorrentes dos Contratos de Compra e
Venda e/ou SCPs Investidores; (iii) Alienacao fiduciaria de 100% (cem por
cento) das Quotas representativas do capital social da Devedora; (iv)
Alienacao fiduciaria de Imovel. (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Despesas

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 12

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed
Edificagbes, Diego Schumacker Rosa Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa
Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 17

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 16.200
16.200.000,00

Data de Vencimento: 20/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10,00% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro, Bruno
De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela. 'X-
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Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdao Fiduciaria de
Quotas; (iii) Aval; (iv) Fundo de Obras; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Fundo
de Juros.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 11

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 23000
23.000.000,00

Data de Vencimento: 26/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis: o Fiduciante, neste ato, aliena
fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, em favor da Fiduciaria,
a propriedade plena dos Imoveis, transferindo a Fiduciaria, por consequéncia,
o dominio resolivel e a posse indireta dos Imoveis, excluidos os frutos,
superficie, maquinas, equipamentos, colheitas e animais vinculados aos
Imoéveis, os quais estdo descritos e caracterizados nas matriculas relacionadas
no Anexo I do presente Contrato.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 9

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 29/08/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Este documento foi assinado digitalmente por Luiz Carlos Viana Girao Junior, Nilson Raposo Leite, Nathalia Machado Loureiro
De Zorzi Benato e Bianca Galdino Batistela.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 9359-5F66-9EB5-4100.
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